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Predmet: Urbanistički projekat urbanističko-

arhitektonske razrade za građevinsku parcelu 
k.p. br. 1806/14 i 1806/16 K.O. Šimanovci 
izgradnja skladišno-poslovnog objekta – 

logistički centar „Konstruktor Logistics park“ 
  

  
Naručilac: „KONSTRUKTOR LOGISTICS PARK“ doo, 

Rakovica, Beograd 

 
  
  

Izvođač: „DOMUS CONSTRUCTION“ doo, Inđija 
  

 
 

 

Direktor: Đura Kovačević  

  
 

 
 
 

 

Odgovorni urbanista: Đorđe Dević dia   

  

  
Obrađivač: Jovan Đerić dia 

Maja Josipović dia 
Đura Kovačević 
 

 

  
Geodetska obrada: Geodetski biro “ČOBI” Donji Tovarnik 

 

 
  

Overava: Opštinska uprava Pećinci 
Opština Pećinci 
 

 
Načelnik: Dragana Krstić  
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URBANISTIČKI PROJEKAT URBANITIČKO-ARHITEKTONSKE 
RAZRADE ZA GRAĐEVINSKE PARCELE K.P. BR. 1806/14 i 
1806/16 K.O. ŠIMANOVCI - IZGRADNJA SKLADIŠNO-
POSLOVNOG OBJEKTA – LOGISTIČKI CENTAR 
„KONSTRUKTOR LOGISTICS PARK“ 
 
 
Sadržaj:  

 
1. Opšta dokumentacija: 

 

 Registracija preduzeća 

 Rešenje o određivanju odgovornog urbaniste 

 Licenca odgovornog urbaniste 

 
 

2. Tekstualni deo urbanističkog projekta: 
 
1) Uvod 

2) Granica obuhvata Urbanističkog projekta. Postojeće stanje na 
parceli  

3) Pravni i planski osnov za izradu Urbanističkog projekta  
4) Predmet i cilj izrade Urbanističkog projekta  
5) Uslovljenost iz urbanističkog plana i posebni uslovi 

5.1. Potreba izrade PDR ili Urbanističkog projekta 
5.2. Posebni uslovi 

6) Urbanističko-arhitektonsko i parterno rešenje planirane izgradnje 

6.1. Tehnički uslovi izgradnje objekta   
6.2. Plan nivelacije 

7) Predlozi priključaka na spoljnu mrežu saobraćajne i komunalne 
infrastructure 

7.1. Postojeća infrastruktura 

7.2. Planirana infrastruktura 
8) Zelenilo i parterno uređenje 
9) Protivpožarna zaštita 

10) Inženjersko-geološki uslovi 
11) Mere zaštite životne sredine 

12) Mere zažtite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara 
13) Uslovi za evakuaciju otpada 
14) Tehnički opis objekta 

15) Uslovi i mere za realizaciju Urbanističkog projekta 
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3. Grafički deo urbanističkog projekta: 

 
A.) Grafički prilozi urbanističkog projekta: 

1) Širi obuhvat UPR-a 

2) Granica obuhvata sa prikazom postojećeg stanja 
3) Situaciono rešenje, kompozicioni plan i parterno uređenje 

4) Prikaz postojeće infrastrukture sa predlozima priključenja na 
spoljnu mrežu 

 

B.) Grafički prilozi Idejnog rešenja: 
1) Osnova prizemlja 
2) Osnova I sprata 

3) Osnova II sprata 
4) Osnova krova 

5) Preseci 
6) Fasade 

 

4. Dokumentacija urbanističkog projekta: 
 Zahtev Naručioca za izradu urbanističkog projekta 
 Prepis lista nepokretnosti 

 Kopija Plana 
 Potvrda o podzemnim instalacijama 

 Katastarsko-topografski plan 
 Informacija o lokaciji br. 353-179/2017-III-05 od 21.11.2017. 

godine. 

 Tehnički uslovi nadležnih ustanova: 
- Tehnički uslovi za potrebe izrade Urbanističkog projekta, br. 

38/2018 od 27.03.2018. god., izdati od strane JKP "Putevi 
opštine Pećinci"; 

- Uslovi za izradu Urbanističkog projekta br. 953-6888/18-3 

od 27.04.2018. god., izdati od strane JP „Putevi Srbije“; 
- Uslovi za potrebe izrade urbanističkog projekta br. 88.1.1.0.-

D-07.17.-80829-18 od 18.04.2018. god., izdati od strane 

EPS Distribucija, ogranak Elektrodistribucija Ruma, Ruma; 
- Uslovi u pogledu mera zaštite od požara br. 09/30/2 broj 

217-3972/18 od 21.03.2018. izdatog od strane MUP-a 
Republike Srbije, Sektor za vanredne situacije, Odeljenje za 
vanredne situacije u Sremskoj Mitrovici, Odsek za 

preventivnu zaštitu, Sremska Mitrovica; 
- Tehnički uslovi br. 92/18 od 26.04.2018. god. Izdati od 

strane JKP “Vodovod i Kanalizacija Pećinci” Pećinci; 
- Tehnički uslovi br. 132 od 27.03.2018. god. izdati od strane 

JKP “Sava” Pećinci; 

- Tehnički uslovi br. I-202/2018 od 30.03.2018. god. izdati od 
strane BeoGas ad, Beograd; 

- Tehnički uslovi br. A335-116971/1-2018 od 20.03.2018. 

god. izdati od strane “Telekom Srbija” ad Beograd.  
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SADRŽAJ OPŠTE DOKUMENTACIJE:   

 
 

- rešenje o registraciji 

- rešenje o imenovanju odgovornog urbaniste 

- licenca odgovornog urbaniste 
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Datum: 05.2018. 
Broj: U-06/18  
 

     

                Na osnovu odredaba Zakona o planiranju i izgradnji ("Službeni   

glasnik RS" br. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 
132/14 i 145/14)  donosim: 

 

 

REŠENJE 
O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE ZA IZRADU 

URBANISTIČKOG PROJEKTA ARHITEKTONSKO-GRAĐEVINSKE 
RAZRADE ZA GRAĐEVINSKE PARCELE K.P. BR. 1806/14 i 1806/16 K.O. 

ŠIMANOVCI - IZGRADNJA SKLADIŠNO-POSLOVNOG OBJEKTA – 

LOGISTIČKI CENTAR „KONSTRUKTOR LOGISTICS PARK“ 
 

 

 
1. Za odgovornog urbanistu 

 
Đorđe Dević dipl. ing. arh.     

 

 
 

Imenovana je dužna da se pri izradi navedene tehničke dokumentacije 

pridržava Zakona o planiranju i izgradnji ("Službeni glasnik RS"  broj 72/09, 
81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14 i 145/14), 

propisa  i  standarda. 
 

Imenovana ispunjava uslove iz Zakona o planiranju i izgradnji ("Službeni 

glasnik RS" broj 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 
132/14 i 145/14).                                                                                                                  

                                                                    
 
 

 
 
 

                                                                       “DOMUS CONSTRUCTION” doo 
                                                                                            

_____________________________                           
                  Đura Kovačević 
                               direktor 
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TEKSTUALNI DEO 
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PROJEKTA 
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SADRŽAJ 
TEKSTUALNOG DELA URBANISTIČKOG PROJEKTA: 

 

1) Uvod 
2) Granica obuhvata Urbanističkog projekta. Postojeće stanje na 

parceli  
3) Pravni i planski osnov za izradu Urbanističkog projekta  
4) Predmet i cilj izrade Urbanističkog projekta  

5) Uslovljenost iz urbanističkog plana i posebni uslovi 
5.1. Potreba izrade PDR ili Urbanističkog projekta 
5.3. Posebni uslovi 

6) Urbanističko-arhitektonsko i parterno rešenje planirane izgradnje 
6.3. Tehnički uslovi izgradnje objekta   

6.4. Plan nivelacije 
7) Predlozi priključaka na spoljnu mrežu saobraćajne i komunalne 

infrastructure 

7.3. Postojeća infrastruktura 
7.4. Planirana infrastruktura 

8) Zelenilo i parterno uređenje 

9) Protivpožarna zaštita 
10) Inženjersko-geološki uslovi 

11) Mere zaštite životne sredine 
12) Mere zažtite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara 
13) Uslovi za evakuaciju otpada 

14) Tehnički opis objekta 

15) Uslovi i mere za realizaciju Urbanističkog projekta 
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Na osnovu članova od 60. do 64. Zakona o planiranju i izgradnji („Sl. 
Glasnik Republike Srbije“ br. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 

50/13, 98/13, 132/14 i 145/14) i člana 73. i 74. Pravilnika o sadržini, 
načinu i postupku izrade dokumenta prostornog i urbanističkog planiranja 
(„Službeni glasnik RS“, broj 64/2015) izrađen je:  

 
 

URBANISTIČKI PROJEKAT URBANISTIČKO-
ARHITEKTONSKE RAZRADE ZA GRAĐEVINSKE PARCELE 

K.P. BR. 1806/14 i 1806/16 K.O. ŠIMANOVCI, NA KOJOJ 
SE PLANIRA IZGRADNJA SKLADIŠNO-POSLOVNOG OBJEKTA – 

LOGISTIČKI CENTAR „KONSTRUKTOR LOGISTICS PARK“ 
 
   

1. Uvod 
 
 Podnosilac zahteva za izradu Urbanističkog projekta i investitor 

predmetnog objekta je preduzeće „Konstruktor Logistics Park“ doo iz 
Beograda, Rakovica, koja na predmetnim parcelama ima pravo vlasništva.  

 Urbanistički projekat je urađen kao urbanističko-arhitektonska razrada 
lokacije za građevinske parcele br. 1806/14 i 1806/16 K.O. Šimanovci. 
Urbanistički projekat predstavlja osnovu za ishodovanje Lokacijskih uslova. 

  
Predmet ovog Urbanističkog projekta je izgradnja skladišno-poslovnog 

objekta Logistički Centar „Konstruktor Logistics Park“ u više faza, namena 
mu je skladištenje raznih dobara (objekat je kategorije V, klasifikaciona 
oznaka je 125222 i 122012, sa pratećim objektima kategorije V -125103 i 

kategorije G – 222220 i 221420), kojim će se bliže definisati uslovi za 
izgradnju objekta, uslovi priključenja objekta na infrastrukturu kao i 
uređenje parcele.  

U prvoj fazi gradnje gradi se magacinski deo objekta (površine 9.521,00 
m²), rezervoari za hidrantsku mrežu i sprinkler instalaciju, objekat koji sadrži 

kotlarnicu i pumpnu stanicu za hidrantsku i sprinkler instalaciju, i trafo 
stanica. 

U drugoj fazi se gradi drugi deo magacinskog objekta, površine 

7.458,00 m². 
Dalje faze, bi se realizovale, po potrebi Investitora, a odnose se na 

izgradnju kancelarija u već postojećem gabaritu objekta.  
 
 

2. Granica obuhvata Urbanističkog projekta. Postojeće stanje 
na parceli 

 
Na osnovu važeće planske dokumentacije, predmetne parcele 1806/14 i 

1806/16 K.O. Šimanovci se nalaze u građevinskom reonu naselja Šimanovci 

u Bloku B-4-23, namenjen je radnoj zoni.  
 

 Predmetne parcele se sa svoje južne strane graniči sa k.p. br. 3331 – 

kanal, sa svoje zapadne strane se graniči sa k.p. br. 1806/9, sa istočne 
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strane sa k.p. br. 1806/18, dok se sa svoje severne strane graniči sa k.p. br. 
1806/13 i 1806/15 – ulica Dositejeva, sve u K.O. Šimanovci.  

 
 Na osnovu Prepisa lista nepokretnosti br. 2231 K.O. Šimanovci, 
predmetne parcele su u privatnoj svojini, u korist preduzeća „Konstruktor 

Logistics park“ doo, iz Rakovice, Beograd.  
Na predmetnoj parceli nema izgrađenih objekata. 

 
Podaci o postojećoj parceli su dati u tabeli br. 1.   

 
  Tabela 1: Podaci o postojećoj parceli 

Br. parcele Kultura Klasa Površina (m2) 

1806/14 Njiva 
Njiva 

4 
5 

14.801,00 
2.691,00 

1806/16 Njiva 
Njiva 

4 
5 

13.510,00 
3.943,00 

∑ P (m2) 34.945,00 

 

  Granica obuhvata Urbanističkog projekta sa prikazom susednih parcela 
je data u grafičkom prilogu br. 1.  
  

Površina obuhvata Urbanističkog projekta iznosi  34.945 m2.   
 

3. Pravni i planski osnov za izradu Urbanističkog projekta 
 
 Pravni osnov za izradu Urbanističkog projekta sadržan je u odredbama 

čl. 61., 62., 63. i 64. Zakona o planiranju i izgradnji („72/09, 81/09, 64/10, 
24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14 i 145/14) i odredbama 

Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenta prostornog i 
urbanističkog planiranja („Službeni glasnik RS“, broj 64/2015).  
 

 Planski osnov za izradu Urbanističkog projekta je Plan Generalne 
Regulacije naselja Šimanovci („Sl. List Opština Srema“, br. 31/15 i 01/18) i 

Prostorni plan područja infrastrukturnog koridora granice Hrvatske – 
Beograd (Dobanovci), („Sl. Glasnik RS 69/03 i 147/14). 
 

4. Predmet i cilj izrade Urbanističkog projekta 
 
 Predmet Urbanističkog projekta je urbanističko-arhitektonska razrada 
planirane izgradnje skladišno-poslovnog objekta na k.p. br. 1806/14 i 
1806/16 K.O. Šimanovci, sa predlogom saobraćajnih priključaka i 

priključaka na uličnu infrastrukturnu mrežu.  
 
 Cilj izrade Urbanističkog projekta je da se u skladu sa planskom 

dokumentacijom, određenim urbanističkim pokazateljima i karakteristikama, 
propisima i urbanističkim normativima usklade programski zahtevi 

investitora sa mogućnostima lokacije – građevinske parcele i u skladu sa tim 
izvrši organizacija prostora na građevinskoj parceli.  
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5. Uslovljenost iz urbanističkog plana i posebni uslovi 
  

Na osnovu važeće planske dokumentacije, predmetne parcele 1806/14 i 

1806/16 K.O. Šimanovci se nalaze u građevinskom reonu naselja Šimanovci 
u Bloku B-4-23, namenjen je radnoj zoni., u kojoj je moguće graditi objekte 
proizvodnje, prerade i razne vrste usluga, kao i prateći objekti – razne ostave, 

skladišta sirovina, gotovih proizvoda (zatvorena ili otvorena), ostave alata isl.  
Maksimalno dozvoljen koeficijent zauzetosti parcele, delu namenjenom 

radnoj zoni je do 75%. 

Maksimalna dozvoljena spratnost kada je u pitanju radna zona je: za 
proizvodne i pomoćne objekte je P+0, a izuzetno ukoliko to tehnološki proces 

zahteva spratnost može biti P+1, dok je maksimalna spratnost skladišno-
poslovnog dela do P+5. 

Minimalna površina građevinske parcele kada je u pitanju radna zona 

je 3.000,00 m2, dok je minimalna širina parcela 30,0 m.  
 

Minimalna udaljenost od bočne međe ka susedima je 5,0 m. Minimalna 
udaljenost od regulacione linije je 6,0 m. 

 

Visina objekta je definisana tako da međusobna udaljenost objekata 
zadovolji normative o rušenju objekata (slučajno ili namerno). 

 

Celoupna delatnost planirana je na sopstvenoj parceli – parkiranje, 
saobraćaj, manipulacija robom, parkiranje vozila, odlaganje otpada isl.  

 
 
5.1. Potreba izrade PDR ili Urbanističkog projekta 

 
Planom Generalne Regulacije naselja Šimanovci („Sl. List Opština 

Srema“, br. 31/15 i 01/18) definisana je potrebna za izradom Urbanističkog 

projekta urbanističko-arhitektonske razrade za sledeće objekte: 
- Urbanistički projekat će se izrađivati za lokacije koje imaju 

definisanu regulaciju, ali kojima je usled planirane složene 
namene ili veličine objekta, kompleksa i parcele potrebno utvrditi 
posebna pravila za uređenje i izgradnju na parceli; 

- Za Projekte sa Liste I i II Uredbe o određivanju aktivnosti čije 
obavljanje utiče na životnu sredinu; 

- Za objekta na čiju saglasnost na tehničku dokumentaciju u 
pogledu mera zaštite od požara daje područna jedinica organa 
nadležnog Ministarstva; 

- Za lokacije za koje je potrebna saglasnost JP „Elektromreže 
Srbije“; 

- Za objekte čija su pravila uređenja i građenja propisana drugim 

propisima i standardima (objekti socijalne zaštite, objekti 
obrazovanja idr.); 

- Za lokacije za koje je neophodna saglasnost Zavoda za zaštitu 
spomenika kulture Sremska Mitrovica; 

- Za lokacije za koje je neophodna saglasnost Pokrajniskog zavoda 

za zaštitu prirode. 
 



Investitor:  “KONSTRUKTOR LOGISTICS PARK” doo, Rakovica, Beograd 

Projekat: urbanistički projekat br. U-06/18 
Kat. parcela broj 1806/14 i 1806/16 K.O. Šimanovci 

„DOMUS CONSTRUCTION“ doo ● Banović Strahinje 45 ● Inđija 
tel/faks: 022/552-666 ● mob: 062/311-355 

                                        www.domus.rs ● e-mail: office@domus.rs                                   12 

 

Napomena: Za potrebe izrade ovog Urbanističkog projekta urbanističko 
arhitektonske razrade ishodovana je Informacija o lokaciji izdata od Odeljenja 

za urbanizam i imovinsko-pravne poslove opštine Pećinci.  
 
 

5.2. Posebni uslovi 
 

Za potrebe izrade ovog Urbanističkog projekta Investitor je pribavio 
sledeće uslove od strane nadležnih institucija i komunalnih preduzeća: 

 

- Tehnički uslovi za potrebe izrade Urbanističkog projekta, br. 
38/2018 od 27.03.2018. god., izdati od strane JKP "Putevi 
opštine Pećinci"; 

- Uslovi za izradu Urbanističkog projekta br. 953-6888/18-3 
od 27.04.2018. god., izdati od strane JP „Putevi Srbije“; 

- Uslovi za potrebe izrade urbanističkog projekta br. 88.1.1.0.-
D-07.17.-80829-18 od 18.04.2018. god., izdati od strane 
EPS Distribucija, ogranak Elektrodistribucija Ruma, Ruma; 

- Uslovi u pogledu mera zaštite od požara br. 09/30/2 broj 
217-3972/18 od 21.03.2018. izdatog od strane MUP-a 
Republike Srbije, Sektor za vanredne situacije, Odeljenje za 

vanredne situacije u Sremskoj Mitrovici, Odsek za 
preventivnu zaštitu, Sremska Mitrovica; 

- Tehnički uslovi br. 92/18 od 26.04.2018. god. Izdati od 
strane JKP “Vodovod i Kanalizacija Pećinci” Pećinci; 

- Tehnički uslovi br. 132 od 27.03.2018. god. izdati od strane 

JKP “Sava” Pećinci; 
- Tehnički uslovi br. I-202/2018 od 30.03.2018. god. izdati od 

strane BeoGas ad, Beograd; 
- Tehnički uslovi br. A335-116971/1-2018 od 20.03.2018. 

god. izdati od strane “Telekom Srbija” ad Beograd. 

 
 
Svi navedeni posebni uslovi su sastavni deo ovog Urbanističkog 

projekta.  
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6. Urbanističko-arhitektonsko i parterno rešenje 
planirane izgradnje 
 
 Na osnovu važeće planske dokumentacije, u delu zone koja je predmet 
Urbanističkog projekta, moguća je izgradnja planiranog skladišno-poslovnog 
objekta, a prema uslovima iz Plana koji su navedeni u tački 5. tekstualnog 

dela.   
 

     Urbanističkim projektom se predviđa izgradnja skladišno-poslovnog 
objekta Logistički Centar „Konstruktor Logistics Park“ u više faza, namena 
mu je skladištenje raznih dobara (objekat je kategorije V, klasifikaciona 

oznaka je 125222 i 122012, sa pratećim objektima kategorije V -125103 i 
kategorije G – 222220 i 221420), kojim će se bliže definisati uslovi za 

izgradnju objekta, uslovi priključenja objekta na infrastrukturu kao i 
uređenje parcele.  

U prvoj fazi gradnje gradi se magacinski deo objekta (površine 9.521,00 

m²), rezervoari za hidrantsku mrežu i sprinkler instalaciju, objekat koji sadrži 
kotlarnicu i pumpnu stanicu za hidrantsku i sprinkler instalaciju, i trafo 
stanica. 

U drugoj fazi se gradi drugi deo magacinskog objekta, površine 
7.458,00 m². 

Dalje faze, bi se realizovale, po potrebi Investitora, a odnose se na 
izgradnju kancelarija (skladišno-poslovnog dela) u već postojećem gabaritu 
objekta, koje bi bile predmet posebne građevinske dozvole. 

 
 
 Parterno rešenje je dato u grafičkom delu, u prilogu br. 2 sa prikazom 

bilansa površina na građevinskoj parceli nakon završene gradnje. 
Urbanističko rešenje je zasnovano na potrebama i zahtevima investitora, 

usovljenostima iz Plana, zahtevima saobraćaja, protivpožarne zaštite, 
konstruktivnim ograničenjima i ekonomskoj isplativosti. Svi navedeni 
elementi opredelili su osnovni koncept urbanističkog i parternog rešenja 

predmetne parcele. Ovim rešenjem predviđaju se četiri osnovna funkcionalno 
povezana ambijenta – prostor za izgradnju planiranih objekta, saobraćajne 

površine, uređeni platoi za manipulisanje robom sa okretnicom i površine 
namenjene zelenilu.  

 

 Planirani objekti su zamišljeni kao moderni poslovni objekti koji su 
namenjeni skladištenje i distribuciju. 

 

Nakon dogradnje planiranog objekta u okviru kompleksa, indeks 

zauzetosti na parceli će biti 48,58% dok će indeks izgrađenosti biti 0,61. 
Osnove svih etaža skladišno-poslovnog objekta sa izgledima budućeg 

objekta, kao i tehnički opis istog dati su u Idejnom rešenju - IDR, koji se u 

skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji  ("Službeni glasnik RS", br. 
72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/2013, 98/2013, 132/14 i 
145/14) i  Pravilnikom o sadržini, načinu i postupku izrade i način 

vršenja kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i nameni objekata 

(“Službeni glasnik RS”, br. 23/2015.).  
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U Tabeli br. 3 dat je uporedni prikaz pravila gradnje iz Plana 
Generalne Regulacije naselja Šimanovci („Sl. List Opština Srema“, br. 

31/15 i 01/18) i projektovanog rešenja planiranog objekta.  
 

 
  Tabela 3: Uporedni prikaz pravila gradnje: 

parametar Urbanistički parametri 
Projektovani 

parametri 

Indeks zauzetosti u % 
maksimalno 

75% 48,58% 

Indeks izgrađenosti 
maksimalno 

/ 0,61 

Spratnost 
do P+5 (upravni deo) 

P+0 i P+1 (proizvodni deo) 
P+2, P+1 i P+0 

Zelenilo na prirodnom 
tlu minimalno u % 

/ 25,06% 

Udaljenost od međa 
susednih parcela 

min 5,0 m 
 

29,13 m (zapadna) 
29,11 m (istočna) 

Površina građevinske 
parcele minimalna 

3.000,00 m2 34.945,00 m2 

Širina građevinske 
parcele do ulice min. 

30,00 m 180,24 m 

 

 
6.1. Tehnički uslovi izgradnje objekta 

 
Planirani objekat je postavljen na građevinsku liniju koja je pomerena 

za 41,04 m u odnosu na regulacionu liniju, što predstavlja udaljenost od 80m 

od južne ivice putnog pojasa. 
 
 Planirani objekti se predviđaju na minimalnom rastojanju od 29,13 m 

u odnosu na susednu međnu liniju zapadne orijentacije, odnosno, na 
minimalnom rastojanju od 29,11 m u odnosu na međnu liniju istočne 

orijentacije.  
 
Objekti na susednim parcelama ne mogu biti ugroženi nepravilnom 

postavkom, gradnjom i eksploatacijom na osnovnoj parceli. Stope temelja ne 
mogu prelaziti granicu susedne parcele izuzev uz saglasnost vlasnika ili 
korisnika susedne parcele.  

 
 Planirani objekti su projektovani za konkretne namene i u likovno-

estetskom smislu će biti u skladu sa zahtevima koje postvalja savremena 
arhitektura, savremeni način života i poslovanja.  
 

 Prilikom oblikovanja objekta, celine različitih namena vizuelno su 
objedinjene u jedinstvenu prostornu celinu. Pored toga što su međusobno 

integrisani, vođeno je računa da svi prostori u objektu budu i maksimalno 
fleksibilni kao i da zahtevani sadržaji svojom dispozicijom i uz neophodno 
povezivanje vizuelno (ili potrebnim komunikacijama) obezbeđuju adekvatno 

funkcionisanje.  
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 Planirani objekat će biti opremljen potrebnim instalacijama.  

 
Slobodne i neangažovane površine unutar parcele ozeleniti vrstom 

zelenila prema izboru investitora.  

  
Građevinske parcele na kojim se nalaze industrijski objekti mogu se 

ograđivati zidanom ili transparentnom ogradom visine do 2,20 m.  
Kapije na regulacionoj liniji ne mogu se otvarati van regulacione linije. 
Ograda, stubovi ograde i kapije moraju biti na građevinskoj parceli koja 

se ograđuje.  
 
 

6.2. Plan nivelacije  
 

Prema postojećem stanju, teren je u blagom padu od severa ka jugu, sa 
prosečnom visinskom kotom od oko 76,40.  
  

 Urbanističkim projektom se predviđa takvo saobraćajno rešenje da 
apsolutna kota interne saobraćajnice bude u skladu sa kotom saobraćajnice 
u ulici Dositejeva, odnosno, interna saobraćajnica na parceli ima i podužne i 

poprečne padove.  
Atmosferska voda sa sobraćajnica parcele se sistemom kaneleta i podzemne 

atmosferske kanalizacije odvodi u krajnji recipijent – postojeći otvoreni kanal 
sa južne strane parcele (isti se nalazi na kat. Parceli 3331), s tim da se pre 
ulivanja u kanal, zaprljana voda sa saobraćajnih površina tretira u 

separatoru i taložniku ulja i maziva. 
Atmosferska voda sa krova objekta se uliva u sistem kaneleta i podzemne 

atmosferske kanalizacije, sa krajnjim recipijentom – postojećim otvorenim 
kanalom sa južne strane parcele (isti se nalazi na kat. Parceli 3331). 
Atmosferska voda sa zelenih površina i krova objekta se klasifikuje kao „čista“ 

i nije je potrebno posebno tretirati. 
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7. Predlozi priključaka na spoljnu mrežu saobraćajne i 
komunalne infrastrukture 

 
7.1. Postojeća infrastruktura 
 

 Predmetna parcela ima direktan izlaz na planiranu saobraćajnicu u 
ulici Dositejeva, preko prilaznog puta, čiju izgradnju je neophodno u saradnji 

sa lokalnim upravljačem puta dogovoriti. 
 
  

 Saobraćajna infrastruktura 
 

 Parking-prostor se predviđa za 149 putničkih vozila, kojim će se 
podmiriti potrebe zaposlenih i posetilaca. Interna saobraćajnica će se direktno 
povezivati na planirani kolovoz u ulici Dositejeva.  

 Širina interne saobraćajnice je 6,00 m. 
 Na samoj parceli se očekuje dolazak putničkih vozila i dostavnih vozila 
kombija. Teretna vozila nemaju posebna parking mesta već se parkiraju 

odmah na mesta utovara/istovara.  
 

 Na osnovu tehničkih uslova broj 38/2018 od 27.03.2018. god. izdatih 
od strane  JKP „Putevi opštine Pećinci“ Pećinci, za priključenje predmetnog  
objekta na planiranu saobraćajnicu, neophodno je u saradnji sa lokalnim 

upravljačem puta dogovoriti izgradnju planirane saobraćajnice i priključka na 
istu. 
 

 Kako se predmetna lokacija nalazi u neposrednoj blizini Državnog puta 
IA reda A3 – državna granica sa Hrvatskom (granični prelaz Batrovci) – 

Beograd, oznaka deonice 3014 od početnog čvora 306 petlja Pećinci na km 
69+595 do krajnjeg čvora 307 petlja Šimanovci na km 84+358, tako su 
ishodovani i Uslovi za izradu Urbanističkog projekta od JP „Putevi Srbije“, br. 

953-6888/18-3 od 27.04.2018. god. 
 

Prilikom izrade predmetnog Urbanističkog projekta potrebno je ispuniti 
sledeće uslove: 

- Rešenje uskladiti sa rešenjem i stečenim obavezama prema 

važećoj planskoj dokumentaciji i planskoj dokumentaciji čija je 
izrada u toku, za koju su izdati uslovi JP „Putevi Srbije“ na 
predmetnom području, kao i sa sabraćajno-tehničkim i 

projektnim uslovima izdatim od strane JP „Putevi Srbije“ na 
predmetnoj deonici državnog puta. 

- Pozvati se u tekstu Urbanističkog projekta na Prostorni plan 
područja infrastrukturnogkoridora granice Hrvatske – Beograd 
(Dobanovci), („Sl. Glasnik RS“ 69/03 i 147/14) i preispitati 

smernice plana prilikom izrade predmetnog dokumenta. 
- Dostaviti grafički prilog Regulaciono-nivelacioni plan sa prikazom 

saobraćajnog rešenja Plana generalne regulacije naselja 
Šimanovci sa tačnim prikazom sledećeg: 
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1. Planirane servisne saobraćajnice u koridoru zaštitnog pojasa 
Državnog puta IA reda A1, 

2. Prikazanim poporečnim profilom iste i tačnim usaljenjem u 
odnosu na regulacionu liniju autoputa prema važećem 
planskom osnovu, 

3. Urbanističke regulacije u koridoru autoputa. 
 

- Državni put na grafičkim prilozima i u tekstu Plana uskladiti sa 
Uredbom o kategorizaciji državnih puteva („Sl. Glasnik RS 
105/13, 119/13 i 93/15) i pratećim Referentnim sistemom 

državnih puteva RS, novembar 2017. 
- Prikazati granicu urbanističkog projekta i isti postaviti na 

regulacionoj liniji predviđenoj u dostavljenom Projektu parcelacije 

i preparcelacije (na granici izmežu novoformirane parcele javne 
namene (parcela A) i novoformirane građevinske parcele – ostalo 

građevinsko zemljište (parcela 1) i istom obuhvatiti saobraćajni 
priključak na servisnu saobraćajnicu. 

- Situaciono saobraćajno rešenje (postojeće i planirano) izraditi na 

ažurnoj katastarsko-topografskoj podlozi overenoj od strane 
nadležnog RGZ-a, u skladu sa važećom zakonskom regulativom, 
odgovarajuće razmere sa unetim svim podacima o državnom 

putu, iskazanim stacionažama početka i kraja obuhvata UP duž 
predmetne parcele k.p. državnog puta, stacionažom planiranog 

saobraćajnog priključka na seervisnu saobraćajnicu u odnosu na 
stacionaže DP IA reda A1 i stacionažama postojećih i planiranih 
instalacija. Prikazati katastarsku parcelu državnog puta prema 

važećem stanju katastarskog operata. 
Na situacinom rešenju prikazati karakteristične poprečne profile 

sa prikazom udaljenja urbanističke regulacije u odnosu na 
regulaciju državnog puta. 

- Definisati projektne elemente situacionog plana, podužnog i 

poprečnih profila, uzdužnog nagiba, na osnovu usvojene 
računske brzine u skladu sa rangom i funkcijom saobraćajnice 
koja se graniči sa predmetnim UP, sa adekvatno predviđenim 

udaljenjem servisne saobraćajnice, u skladu sa Zakonom o 
javnim putevima („Sl. Glasnik RS“ 101/05, 123/07, 101/11, 

93/12 i 104/13). 
- Rešenjem omogućiti prioritete tranzitnog saobraćaja na 

predmetnoj deonici državnog puta IA reda broj A3/E70 (DP I reda 

M-1). 
- Prema važećoj planskoj dokumentaciji višeg reda u koridoru 

autoputa ne mogu se predviđati saobraćajni priključci, trotoari, 
pešačke komunikacije, biciklističke staze i parking prostori. 

- Predvideti i obezbediti zaštitni pojas i pojas kontrolisane gradnje, 

na osnovu čl. 28. 29. i 30. Zakona o javnim putevima. 
- Objekti predviđeni za izgradnju ne smeju biti na udaljesnosti 

manjoj od 40,0m pored predmetnog državnog puta, računajući od 

spoljne ivice zemljišnog pojasa (regulacione linije, odnosno putne 
parcele), predmetnog državnog puta. 
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- Precizirati i prikazati planiranu regulacionu i građevinsku liniju, 
nakon sagledanih smernica važeće planske dokumentacije višeg 

reda (Informacija o lokaciji i predmetni uslovi). 
- Prilikom planiranja objekata i instalacija predmetnog kompleksa 

(poslovne i pomoćne zgrade, bunari, rezervoari, septičke jame, 

instalacije isl.) primeniti širine zaštitnog pojasa u skladu sa čl. 
28. i 29. Zakona o javnim putevima. 

- Ukoliko se eventualno predviđaju infrastrukturni koridori 
instalacija, utvrditi lokacije postojećih instalacija i zaštitu istih u 
koridoru DP, kao i planirane trase novih instalacija sa 

definisanim stacionažama u odnosu na predmetni državni put. 
- Uslovi za paralelno vođenje instalacija: Predmetne instalacije 

planirati na udaljenosti minimalno 3,00m od krajnje tačke 

poprečnog proifla – npožice nasipa trupa puta, ili spoljne ivice 
putnog kanala za odvodnjavanje, isključivo izvan zaštitne ograde. 

- Uslovi za ukrštanje predmetnih instalacija sa predmetnim putem: 
- Da se ukrštanje sa outem predvidi isključivo mehaničkim 

podbušivanjem ispod trupa puta, upravno na predmetni put u 

propisanoj zaštitnoj cevi, 
- Zaštitna cev mora biti postavljena na celoj dužini između 

krajnjih tačaka poprečnog profila puta, uvećana za po 3,00-

5,00m sa svake strane. 
- Minimalna dubina predmetnih instalacija i zaštitinih cevi od 

najniže gornje kote kolovoza do gornje kote zaštitne cevi iznosi 
2,0m. 

- Minimalna dubina predmetnih instalacija i cevi ispod putnog 

kanala za odvodnjavanje (postojećeg i planiranog) od kote dna 
kanala do gornje kote zaštitne cevi iznosi 1,50-1,80m. 

- Ukrštaje planiranih instalacija udaljiti od ukrštaja postojećih 
instalcija min 10,00m. 

- Opisati način odvodnjavanja državnog puta prema faktičkom 

stanju i uskladiti sa sistemom odvodnjavanja predmetne servisne 
saobraćajnice i prostora u okviru UP. 

- Prema čl. 31. Zakona o javnim putevima, ograde i drveće pored 

javnih puteva podižu se tako da ne ometaju preglednost javnih 
puteva i ne ugrožavaju bezbednost saobraćaja. 

- Za sve predviđene intervencije (saobraćajni priključak) i 
instalacije koje se vode kroz zemljišni pojas (parcelu) predmetnog 
puta potrebno je da se obratite upravljaču državnog puta, za 

pribavljanje uslova i saglasnosti za izradu projektne 
dokumentacije izgradnju i postavljanje istih u skladu sa važećom 

zakonskom regulativom. 
- Investitor je obavezan da se u svemu prilagođava svim zahtevima 

JP „Putevi Srbije“ koji se odnose na održavanje, rekonstrukciju i 

izgradnju predmetnog puta, bez prava naknade troškova 
prilagođavanja. 
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Elektroenergetska infrastruktura 
 

Kako bi se obezbedio priključak na elektroenergetsku infrastrukturu, 
Projektant je pribavio Uslove za potrebe izrade urbanističkog projekta br. 
88.1.1.0.-D-07.17.-80829-18 od 18.04.2018., izdate od strane EPS 

Distribucija, ogranak Elektrodistribucija Ruma, Ruma. 
Da bi obezbedili napajanje električnom energijom planiranog skladišno-

poslovnog objekta potrebno je u skladu sa urbanističkim uslovima, izgraditi 
kompletno opremljenu trafo stanicu (TS). TS predvideti na parceli investitora, 
neophodno je od javne površine do TS izgraditi pristupni put kojim će biti 

obezbeđen nesetan pristup ovlašćenim licima Distributera. 
Mesto priključenja objekta: uvod kabla u trafo ćeliju SN postrojenja u 

budućoj TS 20/0,4kV. 

Mesto vezivanja priključka na sistem postojeća 20kV kablovska mreža 
„Kamins“ odnosno 20 kV kablovski vod tipa XHE 49-A 3x(1x150mm2) koji se 

raseca na relaciji između TS „BOSCH“ i TS „KAMINS“ i kablovskim 
spojnicama se nastavlja dvostukim 20 kV kablom tipa XHE 49-A 
3x(1x150mm2) do vodnih ćelija u budućoj TS. 

Opis priključka do mernog mesta: Od mesta priključenja na sistem do 
buduće TS, polaže se dvostruki 20 kV kablvoksi vod XHE 49-A 3x(1x150mm2) 
i svodi u vodne ćelije SN bloka buduće TS. 

 
Vodovod 

 
Priključenje planiranog objekta na mrežu vodovoda će se izvršiti na 

osnovu izdatih Tehničkih uslova izdatih od strane JKP „Vodovod i 

Kanalizacija Pećinci“ Pećinci, broj 92/18 od 26.04.2018. god. 
Kako je dato u gore pomenutim tehničkim uslovima, izdatim od strane 

JKP „Vodovod i Kanalizacija Pećinci“ Pećinci, na pomenutoj lokaciji nema 
javne vodovodne mreže. Javna vodovodna mreža je došla do raskrsnice 
Golubinačke ulice sa Dositejevom. Javna vodovodna mreža ide sa desne 

strane puta udaljena od ivice puta 2,0m i izgrađena je od PEHD – okiten cevi 
prečnika f110mm na dubini od 1,0m, pritisak u mreži je 4bara. Na raskrsnici 
vodovodna mreža ide desno u ulicu Dositejava prema Atlantiku udaljena od 

ivice puta 3,0m. 
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Kanalizacija 
 

Priključenje planiranog objekta na kanalizacionu mrežu će se izvršiti na 

osnovu izdatih Tehničkih uslova izdatih od strane JKP „Vodovod i 
Kanalizacija Pećinci“ Pećinci, broj 92/18 od 26.04.2018. god. 

 
Kako je dato u gore pomenutim tehničkim uslovima, izdatim od strane 

JKP „Vodovod i Kanalizacija Pećinci“ Pećinci, na pomenutoj lokaciji nema 

javne kanalizacione mreže. Javna kanalizaciona mreža je došla do raskrsnice 
Golubinačke ulice sa Dositejevom. Javna kanalizaciona mreža fekalna i 

atmosferska ide sa desne strane pored same ivice puta. Fekalna kanalizacija 
je na dubini od 3,10m i izgrađena je od PVC cevi prečnika f250mm. Potrebno 
je izgraditi nedostajući deo kanalizacije od parcele do raskrsnice Golubinačke 

ulice sa Dositejevom.   
 
Prema istim uslovima postoji kišna kanalizacija, paralelna sa trasom 

fekalne kanalizacije i ista je na dubini od 1,80m i ide od Atlantika iz 
Dositejeve ulice do recipijenta u Golubinačkoj ulici i izgrađena je od 

korugovane PVC cevi f500mm i povezana je sa recipijentom, otvorenim 
kanalom na KP 3331. 

 

Zbog prethodno navedenog predviđa se odvođenje atmosferskih voda sa 
parcele na postojeći recipijent na KP 3331. 
 

 

Telekomunikaciona infrastruktura 
 

Planirani poslovni objekat se može priključiti na javnu TT mrežu u 
skladu sa telekomunikacionim uslovima br. A335-116971/1-2018 od 

20.03.2018.   
Investitor je u obavezi da u holu objekta na pristpačnom mestu postavi 

izvodno-razvodni ormar (ITO orman) u kome će biti koncetracija unutrašnjih 

instalacija. Od ovog ormana do zelene površine van objekta potrebno je 
izgraditi privodnu TT kanalizaciju postavljanjem PVC (PEHD) cevi Ø110 koja 

se završava u privodnom TT oknu dimenzija 100x80 dubine 100 cm (na 
parceli investitora) koja služi za uvlačenje privodnog TT kabla. Od privodnog 
TT okna iskopati rov dimenzija 0,40x0,80 m i položiti kabl tipa TK DSL (30) 

59. Preporuka je da kabl bude kapaciteta 20x2x0,40. Pored kabla u iskopan 
rov položiti i rezervnu cev PE Ø 40mm. 

Unutrašnje instalacije u kompleksu izraditi FTP/UTP kablovima 

kategorije 5e ili 6. Do svakog radnog mesta planirati 2 ili 4 FTP/UTP kabla, a 
za usponske kablove, ukoliko je potrebna pomoćna koncentracija, planirati 

kablove kapaciteta do 100x2x0,5(0,6). Maksimalne dužine FTP/UTP kablova 
planirati do 90 m. 

 

 
Gasna infrastruktura 

 
Prema tehničkim uslovima izdatim od strane „BeoGas“ a.d. Beograd, br. 

I-202/18 od 30.03.2018. god., za izgradnju skladišno-poslovnog objekta, na 
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predmetnom prostoru je projektovana i izgrađena distributivna gasovodna 
mreža Šimanovci radne zone Sever, postojeća distributivna gasovodna mreža 

je polietilenska prečnika f160, pritiska do 4 bara, postoji mogućnost 
napajanja planiranog objekta za potrebe grejanje i tehnološke procese sa 
postojeće distributivne gasovodne mreže izgradnjom priključnog gasovoda. 

 
 

8. Zelenilo i parterno uređenje  
  

 
 Zelenilo, osim dekorativne uloge, ima i ulogu izolacije objekata od 

okolnih parcela.  
 Poslovi ozelenjavanja se dele u dve grupe: pripremni radovi i samo 
ozelenjavanje.  U pripremne radove spada skidanje i transport iskopane 

zemlje, humusiranje i ispuna žardinjera (ukoliko se iste koriste). Kod 
ozelenjavanja je potrebno voditi računa o tome da sadni materijal ispunjava 

određene uslove kvaliteta i godina starosti.  
 Kod sadnje drveća potrebno je voditi računa o minimalnim rastojanjima 
od instalacija, a kako je dato u sledećoj tabeli:  

 

Instalacija Drveće 

Vodovoda 1,5 m 

Kanalizacije 1,5 m 

NN vod 2,5 m 

TT mreža 1,0 m 

Gasovoda 2,0 m 

  
Pešačke komunikacije će biti popločane adekvatnim tipom behaton 

ploča. Parking prostor će biti u vidu asfalt ili behaton ploče, kako bi postojala 

određena razlika i uočljivost u odnosu na protočne saobraćajne površine.  
 Za lakše snalaženje posetilaca i za lakše identifikovanje pojedinih 
celina, u kompleksu je potrebno obezbediti adekvatnu horizontalnu i 

vertikalnu signalizaciju.  
 

 
9. Protivpožarna zaštita 
 

Prilikom planiranja i izgradnje planiranog skladišno-poslovnog 
kompleksa potrebno je pridržavati se Zakona o zaštiti od požara („Sl. List 

RS“ br. 111/09 i 20/15), Pravilnika o načinu izrade tehničke 
dokumentacije za objekte visokogradnje („Sl. List RS“ br. 15/08) 
Pravilnika o tehničkim normativima za zaštitu objekata od atmosferskog 

pražnjenja (Sl. list SRJ br. 11/96), Pravilnika o tehničkim normativima za 
zaštitu skladišta od požara i eksplozija (Sl. list SFRJ br. 24/87)  Pravilnika 

o tehničkim normativima za hidrantsku mrežu za gašenje požara (Sl. list 
SFRJ br. 30/91), Pravilnika o tehničkim normativima za stabilnu 
instalaciju za dojavu požara („Sl. List SFRJ“ br. 24/87) i ostalih važećih 

propisa, a u skladu sa Uslovima u pogledu mera zaštite od požara br. 217-
3972/18 od 21.03.2018. dobijenih od Ministarstva Unutrašnjih poslova, 



Investitor:  “KONSTRUKTOR LOGISTICS PARK” doo, Rakovica, Beograd 

Projekat: urbanistički projekat br. U-06/18 
Kat. parcela broj 1806/14 i 1806/16 K.O. Šimanovci 

„DOMUS CONSTRUCTION“ doo ● Banović Strahinje 45 ● Inđija 
tel/faks: 022/552-666 ● mob: 062/311-355 

                                        www.domus.rs ● e-mail: office@domus.rs                                   22 

 

Sektor za vanredne situacije, Odeljenje za vanredne situacije u Sremskoj 
Mitrovici,  Odsek za preventivnu zaštitu.  

 
 Na osnovu Zakona o zaštiti od požara (Sl. glasnik RS br. 111/09 i 
20/15)  nadležnom Odeljenju MUP-a je potrebno dostaviti Glavni projekat 

zaštite od požara na koji se daje saglasnost, kao  Zakonom o planiranju i 
izgradnji predviđenu dokumentaciju.  

 
Urbanističkim projektom se predviđa izgradnja pristupne saobraćajnice 

kao i uređenih betonskih platoa, čime je obezbeđen pristup objektu sa 4 

strane, odnosno, čime su zadovoljeni uslovi iz važećih normi i standarda iz 
oblasti protivpožarne zaštite.  

 

Projektnom dokumentacijom biće predviđena PP hidrantska mreža, a u 
skladu sa Pravilnikom o tehničkim normativima za hidrantsku mrežu za 

gašenje požara (Sl. list SFRJ br. 30/91). Za napajanje hidrantske mreže može 
se koristiti svaki izvor čiji kapacitet može da obezbedi potrebnu količinu vode 
takvog kvaliteta koji se može upotrebiti za gašenje požara.  

 
Projektnom dokumentacijom biće predviđen stabilni sistem za gašenje 

požara (sprinkler). Za napajanje mreže stabilnog sistema za gašenje požara 

može se koristiti svaki izvor čiji kapacitet može da obezbedi potrebnu količinu 
vode takvog kvaliteta koji se može upotrebiti za gašenje požara. 

 
 
 

10. Inženjersko-geološki uslovi 
 

Litološki stub u zoni planiranog kompleksa se sastoji od sedimenata 
kvartarne starosti značajne debljine koji su ustanovljeni i istražnim bušenjem 

i inženjersko-geološkim kartiranjem terena, a ovde će po građevinskoj praksi 
biti prezentovani od povlate ka podini tj. od  mlađih ka starijima. 

 
 Humificirano tlo (ht)  
Čini moderni pedološki sloj i predstavlja humidnu koru raspadanja podinskih 

sedimenata eolsko-akvatičnog porekla. Tamno mrke boje, prašinastog 
sastava, srednje plastičnosti, sa primesama organskih ostataka žilica i 

korenja biljaka. Promenljive  debljine od 0.40m do 0.90m, ali dominantne 
debljine u rasponu od 60cm-70cm. Trošna i dobro vodopropusna i 
vodoocedna  sredina, loših i neispitivanih inženjersko-geoloških 

karakteristika. Pokazuje osetljivosti na dopunska provlažavanja. Nepogodna 
je za direktno fundiranje i oslanjanje saobraćajnih konstrukcija i potrebno je 
ukloniti ili zameniti kvalitetnijim materijalom. 

Prema GN-200 normama ova sredina pripada II kategoriji zemljišta.  
 

Prašinasta glina 1  (gl-pr1)  
Smeđe boje, prašinasto-glinovitog sastava. Srednje do visoke plastičnosti, 
tvrdo-plastičnog stanja konsistencije. Normalno konsolidovana, srednje do 

slabo stišljiva. Masivne teksture, prslinske poroznosti, mada se često može 
uočiti i sitnocevasta primarna poroznost. Od primesa sadrži karbonat u vidu 
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konkrecija i oolite MnO i primese hidroksida Fe u vidu pega i zabojenja. 
Dobrih karakteristika sa aspekta dozvoljenog opterećenja i realizacije 

sekundarnih napona. Uslovno povoljna sa aspekta stabilnosti u otvorenom 
iskopu većem od 2.0m zbog sklonosti ka blokovskom odlamanju duž prslinski 
predisponiranih pravaca. Ujednačene debljine sloja od 1.5m-1.90m  zaleže do 

dubine od 2.80m. Slabo vodopropusna i vodoocedna, a u podini je uvek 
vodozasićena. 

Fizičko-mehanički parametri koji karakterišu ovu sredinu na bazi terenskih 
’’in situ’’ opita, laboratorijskih ispitivanja i fondovskih podataka iznose: 
Prema GN-200 normama ova sredina pripada II kategoriji zemljišta.  

 
Prašinasta glina 2  (gl-pr2) 
Svetle žuto-smeđe boje, prašinastoglinovitog sastava, srednje plastičnosti, 

mekodo tvrdoplastičnog stanja konsistencije. Zrnaste ili agregatne  strukture, 
masivne teksture. Srednje stišljiva, slabo vodopropusna i dobro zbijena. Od 

primesa sadrži Mn i limonit u vidu pega i mestimičnog zabojenja, sa 
primesama sivog prašinastog mulja i fine gline u vidu mm laminacija. Dobrih 
karakteristika sa aspekta dozvoljenog opterećenja i realizacije sekundarnih 

napona, a uslovno povoljna sa aspekta stabilnosti u otvorenom iskopu. Slabo 
vodopropusna i vodoocedna. Debljina ove sredine je od 2.40m-4.0m. Na 
osnovu terenskih ’’in situ’’ opita i dokumentacionih podataka fizičko-

mehanički parametri koji karakterišu ovu sedinu su: 
Prema GN-200 normama ova sredina pripada II-oj kategoriji zemljišta. 

 
Prašina (pr) 
Prašina svetle sivo-smeđe boje niske do srednje plastičnosti dobro zbijena 

srednje do slabo stišljiva. Mestimično sadrži sočiva i proslojke dobro zbijenog 
koherentnog sivog prašinastog peska. Stalno vodozasićena. Povoljnih 

karakteristika sa aspekta realizacije sekundarnih napona. Debljine oko 3.0m.  
Na osnovu dokumentacionih podataka fizičko-mehanički parametri koji 
karakterišu ovu sedinu su: 

Prema GN-200 normama ova sredina pripada II-oj kategoriji zemljišta. 
 
 

11. Mere zaštite životne sredine 
  

Prema Uredbi o utvrđivanju liste projekata za koje je obavezna procena 

uticaja i liste projekata za koje se može zahtevati procena uticaja na životnu 
sredinu („Službeni glasnik RS“, broj 114/2008), za objekte planiranih 
sadržaja i proizvodnih kapaciteta, nije potrebna izrada Studije o proceni 

uticaja na životnu sredinu.  
Takođe, na osnovu Mišljenja o nivou potrebne dokumentacije iz oblasti 

zaštite životne sredine br. 501-23/2018-III-02 od 29.03.2018. god., koje je 

izdala Opštinska Uprava Pećinci, odeljenje za urbanizam, stambeno-
komunalne poslove i zaštitu životne sredine, utvrđuje se da nije potrebna 

izrada studije o proceni uticaja na životnu sredinu planiranog objekta,  
 
U cilju zaštite vode, vazduha i zemljišta, kao prirodnih resursa, 

potrebno je preduzeti odgovarajuće mere zaštite prostora: 
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- u kontekstu zaštite životne sredine predmetnog područja za 
vreme izvođenja građevinskih radova i organizacije gradilišta, 

treba posebno obratiti pažnju da ne dođe do zagađenja 
podzemnih voda i okolnog prostora naftom, uljem i mazivima i 
drugim opasnim i štetnim materijama; 

- promene i uticaj na životnu sredinu za vreme izvođenja 
građevinskih radova su minimalne i svode se na zagađenje 

vazduha od prašine, i buku podignutu radom građevinskih 
mašina na gradilištu; 

- za vreme redovnog rada objekta, zagađenje vazduha je realno 

zanemarljivo; 
- buka i vibracije koje se javljaju u toku rada skladišta su 

lokalnog karaktera i ne utiču na širu okolinu;  

- proces skladištenja proizvoda je suv, bez industrijskih otpadnih 
voda tako da nema zagađenja zemljišta i voda; 

- u sardnji sa JKP „Sava“, regulisano je odlaganje čvrstog 
komunalnog otpada na naseljsku deponiju; 

- formirati i održavati zaštitno zelenilo u krugu kompleksa. 

 
 

12. Mere zaštite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara 
 
 Na predmetnim katastarskim parcelama nema evidentiranih ni 

kulturnih ni prirodnih dobara. 
 

 

13. Uslovi za evakuaciju otpada 
 
 Prema Tehničkim uslovima br. 132 od 27.03.2018. god., izdatim od 
strane JKP „Sava” iz Pećinaca, na teritortiji opštine se vrši organizovano 

odvoženje komunalnog otpada u skladu sa odlukom SO Pećinci o održavanju 
čistoće.  
 Shodno tome, investitor je dužan da odredi i obezbedi lokaciju za 

odlaganje komunalnog otpada na kojoj će se postavljati kontejneri. Lokacija 
na kojoj se postavljaju kontejneri mora da ima prilazni put i mora se 
obezbediti nesmetan prilaz komunalnim vozilima kako bi se moglo nesmetano 

vršiti pražnjenje kontejnera. Prostor za ovu namenu predvideti na samoj 
građevinskoj parceli, u neposrednoj blizini javne saobraćajnice.  

 Površina za držanje tipskih posuda mora imati dovoljnu površinu i 
mora biti nosiva i glatka, na nivou prilaznog puta, sa odvođenjem 
atmosferskih voda, na rastojanju ne većem od 2,0 m od prilaznog puta za 

komunalna vozila.  
 

 Za datu lokaciju potrebno je obezbediti kontejner od 1,10 m3 za 
komunalni otpad. Broj pomenutih kontejnera će se utvrditi sa investitorom 
naknadno po proceni količine otpada koji će nastajati i određivanju dinamike 

odvoženja istog.  
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14. Tehnički opis objekta 
 
 

MATERIJALIZACIJA OBJEKTA  

 

Krov objekta je ravan, sa nagibom od 1,2%. Projektovan je u sistemu 

slaganog krova sledećih slojeva: 

- pocinkovani, plastificirani, trapezasti čelični lim TR154/280, debljine 

d=0.75mm, koji se oslanja na sekundarne krovne nosače, 

- parna brana od PE folije, 

- termoizolacioni sloj od kamene vune ukupne debljine 5+7=12cm, ili od 

PIR-a istih termičkih karakteristika 

- hidroizolaciona krovna membrana ''Sikaplan 15G'' debljine d=1.5mm. 

 
Fasada objekta je planirana od fasadnih termoizolacionih sendvič panela 

debljine 12cm sa ispunom od mineralne vune ili od PIR-a istih termičkih 
karakteristika.  
 

Podna ploča 

Predviđena je podna ploča debljine d=18 cm. Na prethodno pripremljenu 

podlogu se postavlja dvostruka PE folija d=160 µm i beton MB 30 proizveden 

po unapred odobrenoj recepturi sa dodatkom superplastifikatora tipa Sika 

Visco Crete 1020x. Betoniranje se izvodi dodavanjem armaturnih čeličnih 

iglica tipa KHF - "A" (tzv. "mikroarmiranje") u količini od 25 kg/m3 betona.  

Izrada pozicije obuhvata i finalnu obradu sveže betonske površine kvarcnim 

posipom tipa Sikafloor®-3 QuartzTop sloja u količini 4 kg/m2 i trajnu 

impregnaciju površine zaštitnom penetracionom  formacijom tipa Sika Cure 

Hard. Predviđa se zaglađivanje površine samohodnim helikopterima.  

Boja ploče je natural siva.  

Na radnim prekidima, predviđena je ugradnja metalne oplate sa predviđenim 

otvorima za moždanike i ugradnja potrebnih moždanika sa kliznom cevi na 

jednoj strani. Ugradnja betona vrši se laserskom tehnologijom (Laser Screed) 

tako da se obezbedi propisana ravnost betona prema DIN 18 202 3. tabela, 4. 

red, 4. stub.  

ISECANJE DILATACIJA 

Kod dilatacija se betonska ploča useca min. do 1/3 debljine ploče u širini od 

2 mm (1-2 dan nakon betoniranja). Spojnice se ispunjavaju trajnoelastičnim 

kitom  SikaFlex PRO 3WF.  

Na spoju betona sa konstruktivnim elementima postavlja se Polyfoam 

(sunđerasta) traka d=5mm a sa fasadnim panelima traka d=10 mm. 
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FASADA OBJEKTA  

Dominantna površina fasade predviđena je u materijalizaciji od sendvič  

panela debljine 12cm,  širine 110cm,  proizvođača, "KINGSPAN", "Brucha" ili 

drugog proizvođača istih karakteristika. Postavljanje panela je horizontalno, 

pričvršćivanje panela  vidnim spojem, na čeličnu konstrukciju i 

potkonstrukciju. Panel se sastoji od dve plitko  profilisane, obostrano 

pocinkovane i obojene obloge od čeličnog lima debljine 0,6mm spolja i 0.5 mm 

unutra i konstrukcionog izolacionog punjenja od lamelirane mineralne vune 

ili od PIR-a. Sva tri sloja slepljena u kompletan panel. Spojevi panela I 

kontakti sa drugim elementima fasade obrađuju se limenim opšivkama od 

čeličnog plastificiranog pocinkovanog lima debljine d=0,5 mm u boji po izboru 

projektanta.  

Na severnoj fasadi orijentisnoj prema autoputu predviđeno je formiranje 

nadstrešnica na različitim visinskim položajima I u različitim oblicima. 

Nadstrešnice  istovremeno imaju funkciju zasene I zaštite glavnog ulaza od 

vremenskih uticaja I u formiranju vizuelnog identiteta prednje fasade, koja 

usled sagledavanja sa autoputa iziskuje reprezantativniju pojavnost. 

Materijalizacija nadstrešnica je planirana od alukobonda isli sličnih pločastih 

materijala.  

 

Spoljašnja i unutrašnja bravarija  

Stolarija je projektovana od aluminijumskih profila sa i bez termoprekida, u 

zavisnosti od namene prostorije.  

 - Fasadna bravarija na severnoj fasadi je projektovana od profila 

plastificiranog aluminijuma sa prekinutim termickim mostom proizvođača 

Etem u sistemu E85 ili slično. Fasada je zastakljena lameliranim sigurnosnim 

staklom 4.4.1, ispuna 14mm argon, untrašnje lamelirano 4.4.1  

niskoemisiono. Boja aluminijumskih profila fasade je po izboru projektanta.  

 - U zoni kancelarija, predviđeni su horizontalni prozorski nizovi u visini 

od 1,1 m  od aluminijumskih profila sa termoprekidom u sistemu profila 

ETEM E75. 

 - Unutrašnja vrata rade se u sistemu aluminijumskih profila Etem E-

1000 ili slično.  Štok i krila se rade od aluminijumskih profila bez 

termoprekida, plastificiranih u tonu po izboru projektanta. Krilo od "sendvič" 

panela obostrano je obloženo plastificiranim aluminijumskim limom u boji 

kao aluminijumski profili, sa ispunom od poliuretana. Sklop vrata oblikovan 

je sa pravougaonim rubovima. 

Predviđen je okov standardni za ovaj tip bravarije koji omogućava otvaranje 

oko vertikalne osovine, sa najmanje tri šarke po krilu. Okov mora biti 

kompletan, prvoklasnog kvaliteta i konstruktivno siguran, sa komplet okovom 

za fiksiranje i zaštitu. 
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Unutrašnji pregradni zidovi  

Unutrašnji pregradni zidovi projektovani su u sistemu pregradnih zidova od 

gipskartonskih ploča i metalne podkonstrukcije sa ispunom od mineralne 

vune prema uputsvu proizvođača „Knauf“,  

„Rigips“ ili sl. sa standardnim i vlagootpornim pločama u zavisnosti od 

namene prostorije. Obrada spojeva gipskartonskih ploča vrši se u kvalitetu 

Q2 - pregletovan spoj, vrši se i bandažiranje  spojeva ploča, kao i ojačanja 

ivičnih spojeva alu. lajsnama. Završna obrada je bojenje poludisperzivnom 

bojom ili keramika, opet u skladu sa namenom prostorije.  

 

Spušteni plafoni  

Spušteni plafoni  predviđeni su u sistemu monolitnog ili raster plafona, 

sačinjenim od metalne potkonstrukcije i GK prema uputsvu proizvođača 

„Knauf“, „Rigips“ ili sl. sa standardnim i vlagootpornim pločama u zavisnosti 

od namene prostorije.  

 

Podovi 

Završna obrada poda u skladišnom delu objekta je kvarcni posip. U 

novoprojektovanim prostorima, planirana je završna obloga podnih površina 

u vidu keramike. Pločice se polažu lepljenjem odgovarajućim lepkom na 

pripremljenu podlogu. Polagati fuga na fugu, u nepropusnoj izvedbi, 

zapunjene vodootpornom masom za fugovanje. Sanitarni čvorovi u su 

hidroizolovani elastomernom tečnom membranom. Hidroizolacija se izvodi 

vertikalno uz zid do visine 20 cm. 

 

Glavna noseća konstrukcija objekta je projektovana kao čelična konstrukcija 

fundirina na armirano - betonskim temeljima samcima. 

 

POMOĆNI OBJEKTI:  

Pomoćni objekti podrazumevaju tehničke objekte neophodne za obezbeđivanje 

funkcionisanja glavnog objekta.   

 

REZERVOARI ZA VODU:  

U skladu sa zakonom, predviđa se zaštita objekta od požara i to u vidu 

hidrantske mreže i sprinkler instalacija. Spoljašnja vodovodna mreža nema 

dovoljno kapaciteta da obezbedi potrebnu količinu vode, pa su zbog toga 

projektovani skladišni protiv-požarni rezervoari (jedan za napajanje 

hidrantskih a drugi za napajanje sprinkler instalacija), zapremine dovoljne da 

obezbedi gašenje požara u zatevanom vremenskom periodu.  Rezervoar je 

proizvođača Mostostaleks ili slično.  

Uz rezervoar predviđena je pumpna stanica sa postrojenjem za povišenje 

pritiska koje će direktno snabdevati vodom hidrantsku mrežu I sprinkler 

instalacije. Postrojenje je dimenzionisano za potrošnju vode u slučaju potrebe 
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za gašenjem požara objekta. Rezervoari su pozicionirani sa zadnje (južne) 

strane objekta. 

 

TRAFOSTANICA:  

Pored navedenog, predviđena je I izgradnja trafostanice. Dimenzionisana je 

trafostanica prostornih kapaciteta takvih da se može smestiti izvor  

2x1000kVA. U prvoj fazi se predviđa izgradnja trafostanice 1x1000Kva, sa 

ostavljanjem mogućnosti proširenja kapaciteta I to u slučaju potrebe 

nepoznatog korisnika. Trafo stanica je pozicionirana na prednjem delu 

parcele. 

 

PUMPNA STANICA SA KOTLARNICOM:  

Predviđa se izgradnja prostora za smeštanje gasnog kotla sa ciljem 

obezbeđvanja grejanja objekta. To podrazumeva I izgradnju MRS-a u 

neposrednoj blizini. Fizički, kotlarnica je povezana sa pumpnom stanicom. 

Matrijalizacija objekta je istovetna kao I za glavni objekat. Pumpna stanica sa 

kotlarnicom je pozicionirana sa zadnje (južne) strane objekta i naslonjena je 

na glavni objekat. 
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15. Uslovi i mere za realizaciju Urbanističkog projekta 
 

 Urbanistički projekat je urađen u četiri istovetna primerka i sadrži: 
1-  Uslove izgradnje na građevinskoj parceli, sa svim posebnim uslovima; 
2-  Idejna rešenja i skupni prikaz komunalne infrastructure sa 

priključcima na spoljnu mrežu; 
3- Opis, tehnički opis i objašnjenje rešenja iz urbanističkog projekta; 
4- Idejna urbanistička i arhitektonska rešenja objekata i pejzažnog 

uređenja. 
 

Dva primerka Urbanističkog projekta se uručuju investitoru, jedan 
primerak se uručuje Organu opštinske Uprave na dalje sprovođenje, a jedan 
zadržava preduzeće u svojoj arhivi.  

  
 Organ jedinice lokalne samouprave nadležan za poslove urbanizma 

potvrđuje da je urbanistički projekat izrađen u skladu sa urbanističkim 
planom, prostornim planom jedinice lokalne samouprave, odnosno 
prostornim planom posebne namene i ovim zakonom. 

 
Pre potvrđivanja urbanističkog projekta, organ nadležan za poslove 

urbanizma organizuje javnu prezentaciju urbanističkog projekta, u trajanju 

od sedam dana. 
  

Po isteku roka, nadležni organ je dužan da u roku od tri dana dostavi 
komisiji za planove urbanistički projekat sa svim primedbama i sugestijama 
sa javne prezentacije. 

 
Komisija za planove dužna je da u roku od 30 dana izvrši proveru 

usklađenosti urbanističkog projekta sa planskim dokumentom i ovim 

zakonom, razmotri sve primedbe i sugestije sa javne prezentacije i izveštaj sa 
mišljenjem dostavi nadležnom organu. 

 
Ako nadležni organ utvrdi da urbanistički projekat nije urađen u 

skladu sa planskim dokumentom i ovim zakonom, obavestiće o tome 

podnosioca zahteva. 
 

Nakon ovoga sledi izdavanje Lokacijskih uslova.  
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SADRŽAJ 

GRAFIČKOG DELA URBANISTIČKOG PROJEKTA: 

 
A.) Grafički prilozi urbanističkog projekta: 

1) Širi obuhvat UPR-a 
2) Granica obuhvata sa prikazom postojećeg stanja 
3) Situaciono rešenje, kompozicioni plan i parterno uređenje 

4) Prikaz postojeće infrastrukture sa predlozima priključenja na 
spoljnu mrežu 
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URBANISTIČKI PROJEKAT
ARHITEKTONSKO-GRAĐEVINSKE

RAZRADE ZA IZGRADNJU ZA
k.p. br. 1806/14 i 1806/16

K.O. ŠIMANOVCI

SITUACIONO REŠENJE, KOMPOZICIONI
PLAN I PARTERNO REŠENJE

ODGOVORNI PROJEKTANT:

PROJEKTANT-SARADNIK:

PROJEKAT:

FAZA PROJEKTA:

BROJ PROJEKTA: DATUM: RAZMERA:

1:500
BROJ LISTA:

3

SADRŽAJ CRTEŽA:

SITUACIONO REŠENJE, KOMPOZICIONI
PLAN I PARTERNO REŠENJE

A-06/18 maj, 2018.

INVESTITOR:

DOMUS
CONSTRUCTION

Banović Strahinje 45
22320 Inđija,  Srbija
web:  www.domus.rs
mail:office@domus.rs

tel. +381 (0) 22/552-666
fax. +381 (0) 22/552-666

KONSTRUKOR
LOGISTICS PARK

Oslobođenja br. 10
11000 Beograd,

www.kkonsalting.com
office@kkonsalting.com
tel: +381 11 25 62 231
fax: +381 11 25 62 584

PROJEKTANT:

ul. Dositejeva br. bb, Šimanovci
k.p. br. 1806/14 i 1806/16 K.O. Šimanovci

ĐORĐE DEVIĆ dipl. ing. arh.
200 0926 06

URBANISTIČKI PROJEKAT

ĐURA KOVAČEVIĆ
JOVAN ĐERIĆ dia, MAJA JOSIPOVIĆ dia,

LEGENDA

P

1

2

X

X

od T1 do T7

X

od T1 do T14

OBJEKAT:

MESTO GRADNJE:

IZGRADNJA SKLADIŠNO - POSLOVNOG
OBJEKTA

KONTEJNER 1.1m³ KONTEJNER 1.1m³ KONTEJNER 1.1m³

Koordinate prelomnih tačaka k.p. br. 1806/14 i 1806/16  K.O. Šimanovci

POVRŠINA PARCELE  34.945 m2

500 500 500 500 500 575 575 575 575 575 575 575 575 575 100 575 575 575 575 575 575 575 575 575 575 575 575 455 455 455 562 562

82
0

25
00

25
00

25
00

25
00

82
0

ULAZULAZ ULAZULAZ

UDALJENOST OD AUTOPUTA 80,00m

X Y

T1
4.972.092,73 7.428.503,00

T2 4.971.894,87 7.428.485,88

T3 4.971.923,02 7.428.400,36

T4 4.971.924,95 7.428.394,50

T5 4.971.950,96 7.428.314,92

T6 4.972.150,17 7.428.332,16

T7 4.972.122,02 7.428.417,58

X Y

T1
4.972.110,72 7.428.492,83

T2 4.972.096,63 7.428.491,61

T3 4.972.056,72 7.428.488,15

T4 4.972.053,90 7.428.487,77

T5 4.972.048,11 7.428.489,77

T6 4.971.920,06 7.428.478,69

T7 7.428.471,74

Koordinate prelomnih osovina saobraćajnica

T8 4.972.151,79 7.428.370,55

T9 4.972.138,91 7.428.366,31

T10 4.972.114,84 7.428.358,38

T11 4.972.101,54 7.428.354,00

T12 4.972.105,01 7.428.337,42

T13 4.971.964,14 7.428.325,23

T14 4.971.963,50 7.428.332,67

4.971.920,66

BILANS POSTOJEĆIH POVRŠINA NA K.P. BR.  1806/14 i 1806/16 K.O. Šimanovci

INDEKS IZGRAĐENOSTI ZEMLJIŠTA      0.61

STEPEN ZAUZETOSTI ZEMLJIŠTA        48.58%

NAMENA: %

2

(m   )P

1. - POSLOVNI OBJEKAT - I FAZA 26.66

1. - POSLOVNI OBJEKAT - II FAZA 21.35

SAOBRAĆAJNICE, PLATOI, PARKING, TROTOARI 26.34

ZELENILO 25.06

9.206.00

8.760,00

7.458,00

UKUPNO:
100,0034.945,00

9.314,00

2. - REZERVOAR 01 0.09
32,00

3. - REZERVOAR 02 0.20
70,00

4104

0.07
25,00

4. - TRAFO STANICA

5. - PUMPNA STANICA I KOTLARNICA 0.23
80,00

6950 938

455

OBJEKAT 04 /
TRAFOSTANICA

+3.50
+79.70

6 PM

6 PM

OBJEKAT 05 /
PUMPNA STANICA
I KOTLARNICA

MRS

  OBJEKAT 3 /
REZERVOAR 02

  OBJEKAT 2 /
REZERVOAR 01

+87.70
    +10.70

+88.30
    +11.30

+82.20
    +5.20
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URBANISTIČKI PROJEKAT
ARHITEKTONSKO-GRAĐEVINSKE

RAZRADE ZA IZGRADNJU ZA
k.p. br. 1806/14 i 1806/16

K.O. ŠIMANOVCI

PRIKAZ POSTOJEĆE INFRASTRUKTURE SA
PREDLOZIMA PRIKLJUČENJA NA SPOLJNU MREŽU

ODGOVORNI PROJEKTANT:

PROJEKTANT-SARADNIK:

PROJEKAT:

FAZA PROJEKTA:

BROJ PROJEKTA: DATUM: RAZMERA:

1:500
BROJ LISTA:

4

SADRŽAJ CRTEŽA:

PRIKAZ POSTOJEĆE INFRASTRUKTURE
SA PREDLOZIMA PRIKLJUČENJA

NA SPOLJNU MREŽU

A-06/18 maj, 2018.

INVESTITOR:

DOMUS
CONSTRUCTION

Banović Strahinje 45
22320 Inđija,  Srbija
web:  www.domus.rs
mail:office@domus.rs

tel. +381 (0) 22/552-666
fax. +381 (0) 22/552-666

KONSTRUKOR
LOGISTICS PARK

Oslobođenja br. 10
11000 Beograd,

www.kkonsalting.com
office@kkonsalting.com
tel: +381 11 25 62 231
fax: +381 11 25 62 584

PROJEKTANT:

ul. Dositejeva br. bb, Šimanovci
k.p. br. 1806/14 i 1806/16 K.O. Šimanovci

ĐORĐE DEVIĆ dipl. ing. arh.
200 0926 06

URBANISTIČKI PROJEKAT

ĐURA KOVAČEVIĆ
JOVAN ĐERIĆ dia, MAJA JOSIPOVIĆ dia,

LEGENDA

P

1

2

X

X

od T1 do T7

X

od T1 do T14

OBJEKAT:

MESTO GRADNJE:

IZGRADNJA SKLADIŠNO - POSLOVNOG
OBJEKTA

KONTEJNER 1.1m³ KONTEJNER 1.1m³ KONTEJNER 1.1m³

Koordinate prelomnih tačaka k.p. br. 1806/14 i 1806/16  K.O. Šimanovci

X Y

T1 4.972.092,73 7.428.503,00

T2 4.971.894,87 7.428.485,88

T3 4.971.923,02 7.428.400,36

T4 4.971.924,95 7.428.394,50

T5 4.971.950,96 7.428.314,92

T6 4.972.150,17 7.428.332,16

T7 4.972.122,02 7.428.417,58
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X Y

T1 4.972.110,72 7.428.492,83

T2 4.972.096,63 7.428.491,61

T3 4.972.056,72 7.428.488,15

T4 4.972.053,90 7.428.487,77

T5 4.972.048,11 7.428.489,77

T6 4.971.920,06 7.428.478,69

T7 7.428.471,74

Koordinate prelomnih osovina saobraćajnica

legenda:

T8 4.972.151,79 7.428.370,55

T9 4.972.138,91 7.428.366,31

T10 4.972.114,84 7.428.358,38

T11 4.972.101,54 7.428.354,00

T12 4.972.105,01 7.428.337,42

T13 4.971.964,14 7.428.325,23

T14 4.971.963,50 7.428.332,67

4.971.920,66

97
98

97
89

97
97

97
96

PR5

PR6
PR7

PR9

PR10

PR11

PR12

PR13

PR14

PR15
PR16

PR 6 / 0+094.75

PR 7 / 0+097.48

PR 8 / 0+116.79

PR 9 / 0+136.11

PR 10 / 0+161.10

PR 11 / 0+176.70

PR 12 / 0+200.00

PR 13 / 0+219.26

PR 14 / 0+239.69

PR 15 / 0+263.60

PR 16 / 0+275.22

PR8

0
100.00

0
200.00

0
276.85

PKK: 0+097.48

R=¥

R=500.00

KKK: 0+136.11

R=500.00

R=¥

K.O.: 0+276.85

R=¥

Kraj deonice

POPREČNI PRESEK

GR
AN

IC
A 

PA
RC

EL
E 

PR
EM

A 
AU

TO
PU

TU

OS
A 

SE
RV

IS
NE

 S
AO

BR
AĆ

AJ
NI

CE

GR
AN

IC
A 

PA
RC

EL
E 

AU
TO

PU
TA

2.50%

8.00%

2.50%

8.00% 1:1.51:1.5
± 0.000

Normalni poprečni

profil

-  0.075
-  0.175

+ 0.075-  0.022

2

:
1

2

:

1

1:2.0
1:2.0

500

>IZLIV KA KANALU

>IZLIV KA KANALU

POVRŠINA PARCELE  34.945 m2

BILANS POSTOJEĆIH POVRŠINA NA K.P. BR.  1806/14 i 1806/16 K.O. Šimanovci

INDEKS IZGRAĐENOSTI ZEMLJIŠTA      0.61

STEPEN ZAUZETOSTI ZEMLJIŠTA        48.58%

NAMENA: %

2

(m   )P

1. - POSLOVNI OBJEKAT - I FAZA 26.66

1. - POSLOVNI OBJEKAT - II FAZA 21.35

SAOBRAĆAJNICE, PLATOI, PARKING, TROTOARI 26.34

ZELENILO 25.06

9.206.00

8.760,00

7.458,00

UKUPNO:
100,0034.945,00

9.314,00

2. - REZERVOAR 01 0.09
32,00

3. - REZERVOAR 02 0.20
70,00

0.07
25,00

4. - TRAFO STANICA

5. - PUMPNA STANICA I KOTLARNICA 0.23
80,00

OBJEKAT 04 /
TRAFOSTANICA

+3.50
+79.70

6 PM

6 PM

OBJEKAT 05 /
PUMPNA STANICA
I KOTLARNICA

MRS

  OBJEKAT 3 /
REZERVOAR 02

  OBJEKAT 2 /
REZERVOAR 01

+87.70
    +10.70

+88.30
    +11.30

+82.20
    +5.20
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BROJ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE
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izmena broj/
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Nevena Poledica dipl. inž. arh
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Oslobođenja 10, Rakovica, Beograd

„KONSTRUKTOR LOGISTICS PARK" doo, Beograd
Oslobođenja 10, Rakovica, Beograd
Logistički centar "KONSTRUKTOR LOGISTICS PARK" na KP 1806/14 i 1806/16 KO Šimanovci

SARADNIK:

300 O721 16

Miloš Šimpraga dipl. inž. arh 300 H416 09

crtež broj /3

OSNOVA PRIZEMLJA
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FAZA 1

FAZA 2

DALJE FAZE - FAZE SPRATOVA 

LEGENDA

1.1
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1.3 1.4
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2.18 1.15
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1.7 1.8
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2.3 2.4
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2.8
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2.10

2.11
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Razmera  / 1:333
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C
D
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F
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A

A

B
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ULAZ ULAZ

ULAZULAZULAZ

ULAZ

OBJEKAT 01 / SKLADIŠNO - POSLOVNI OBJEKAT
P+2

ULAZ

FAZA 1FAZA 2

ULAZ

PENJALICA

2.1

TOALET / M

TOALET / Ž

UKUPNA NETO POVRŠINA / PRIZEMLJE  / GLAVNI OBJEKAT /
UKUPNA BRGP POVRŠINA / PRIZEMLJE  / GLAVNI OBJEKAT / 

16.620,00 m²
m²

m²

m²

m²

m²

m²

m`

m`

m`

m`

m`

20.99

5.17

6.00

7.13

8.81

18.97

9.33

9.90

10.90

16.60

m² m`26.83 22.61

m² m`46.24 29.74

m² m`19.55 18.77

m² m`2.97 7.61

2.18 SKLADIŠTE m² m`7295.72 382.15

16.772,00

TOALET / M

TOALET / Ž

STEPENIŠNI PROSTOR 

m² m`5.71 10.01

m² m`7.08 11.01

m² m`19.42 17.65

m² m`33.06 24.59

m² m`6.06 9.95

m² m`6.06 9.95

PREGLED NETO POVRŠINA  / GLAVNI OBJEKAT / PRIZEMLJE /  FAZA 2

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

2.10

2.11

2.12

2.13

2.14

2.15

2.16

STEPENIŠNI PROSTOR 

OSTAVA ZA ČETKE I METLE

HODNIK

PUNIONICA ZA VILJUŠKARE

STEPENIŠNI PROSTOR 

PUNIONICA ZA VILJUŠKARE

PREDPROSTOR

STEPENIŠNI PROSTOR 

TOALET / M

TOALET / Ž

OSTAVA ZA ČETKE I METLE m² m`6.42 11.36

2.17 OSTAVA ZA ČETKE I METLE m² m`3.71 9.09

cca
cca

UKUPNA NETO POVRŠINA / PRIZEMLJE FAZA 2
UKUPNA BRGP POVRŠINA / PRIZEMLJE FAZA 2

7,387.00 m²
m²7,458.00

cca
cca

PREGLED NETO POVRŠINA / GLAVNI OBJEKAT / PRIZEMLJE /  FAZA 1

BR.

1.1

1.2

1.3

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

STEPENIŠNI PROSTOR 

TOALET / M

TOALET / Ž

NAZIV PROSTORIJE P neto (m²) O (m`)

m²

m²

m²

m²

m²

m²

m²

m²

m²

m`

m`

m`

m`

m`

m`

m`

m`

m`

31.26

5.62

5.62

5.32

5.45

33.06

24.22

23.52

23.43

21.39

9.95

9.95

9.70

9.80

23.02

20.42

21.36

18.80

1.4

22.32

1.11

1.12

1.13 TOALET / M

TOALET / Ž

5.54

9.25

m²

m²1.14

m² m`19.15

m`9.89

m`11.73

SKLADIŠTE1.15 m² m`9027.07 407.85

m² m`7.51 13.60

OSTAVA ZA ČETKE I METLE

STEPENIŠNI PROSTOR 

TOALET / M

TOALET / Ž

STEPENIŠNI PROSTOR 

PUNIONICA ZA VILJUŠKARE

STEPENIŠNI PROSTOR 

PUNIONICA ZA VILJUŠKARE

PREDPROSTOR

m² m`3.50 7.45

UKUPNA NETO POVRŠINA / PRIZEMLJE FAZA 1
UKUPNA BRGP POVRŠINA / PRIZEMLJE FAZA 1 

9,233.00 m²
m²9,314.00

cca
cca
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izmena broj/
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Nevena Poledica dipl. inž. arh

Konstruktor konsalting d.o.o.
Oslobođenja 10, Rakovica, Beograd

„KONSTRUKTOR LOGISTICS PARK" doo, Beograd
Oslobođenja 10, Rakovica, Beograd
Logistički centar "KONSTRUKTOR LOGISTICS PARK" na KP 1806/14 i 1806/16 KO Šimanovci

SARADNIK:

300 O721 16

Miloš Šimpraga dipl. inž. arh 300 H416 09

crtež broj /4

OSNOVA 1. SPRATA
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е
р

FAZA 1

FAZA 2

DALJE FAZE - FAZE SPRATOVA 

LEGENDA

Razmera  / 1:333

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 111.1 1.2 1.3 1.4 2.1 2.2 3.1 3.2 4.1 4.2 5.1 5.2 6.1 6.2 7.1 7.2 8.1 8.2 9.1 9.2 10.1
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C
D

E
F

G

5'

A

A

B
B

OBJEKAT 01 / SKLADIŠNO - POSLOVNI OBJEKAT
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±0.00

77.00
±0.00

82.10
+5.10

82.10
+5.10

82.10
+5.10

82.10
+5.10

82.10
+5.10

82.10
+5.10 82.10

+5.10

82.10
+5.10

PENJALICA

DALJE FAZE

80.65
+3.65

80.65
+3.65

80.65
+3.65

80.65
+3.65

80.65
+3.65

80.65
+3.65

80.65
+3.65

3.1

3.2
3.3

3.5

3.4 3.6

3.7

3.9

3.8

3.10

3.113.12

3.13

3.14

3.15

3.16
3.17

3.193.18

3.20

3.21

3.22
3.23

3.24

3.25 3.26

3.27

3.28

3.29 3.30

3.31

3.32
3.33 3.34

3.35

3.36

3.37

3.38
3.39

3.40

3.41

3.42

3.43
3.44

3.45

3.463.47

3.48

3.49

3.50

3.51

3.52

3.56 3.54
3.55

3.53

4.14.24.34.44.5

4.6

4.7 4.8 4.9 4.10

3.26a

PREGLED NETO POVRŠINA / I SPRAT /DALJE FAZE - FAZE SPRATOVA  

BR.

3.1

3.2

3.3

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

NAZIV PROSTORIJE P neto (m²) O (m`)

3.054,00 m²
m²

m²

m²

m²

m²

m²

m²

m²

m²

m²

m`

m`

m`

m`

m`

m`

m`

m`

m`

14.73

5.99

2.34

5.24

3.63

5.34

3.78

31.18

22.19

16.80

11.55

6.70

9.60

8.33

9.68

8.55

21,75

19.12

3.4

7.54

3.11

3.12

3.13 33.96

4.24

m²

m²3.14

m² m`12.05

m`23.12

m`9.31

3.270,00

m² m`22.30 19.64

TOALET / M

TOALET / Ž

STEPENIŠNI PROSTOR 

KANCELARIJA DIREKTORA

PREDPROSTOR

m² m`33.04 23.02

3.15

3.16

3.17

3.18

3.19

3.20

3.21

3.22

3.23

3.24

3.25

3.26

3.27

3.28

3.29

3.30

3.31

3.32

3.33

3.34

3.35

3.36

3.37

3.38

3.39

3.40

3.41

3.42

3.43

3.44

3.45

3.46

3.47

3.48

3.49

3.50

3.51

3.52

3.53

OSTAVA ZA ČETKE I METLE

STEPENIŠNI PROSTOR 

OSTAVA ZA ČETKE I METLE

TOALET / M

TOALET / Ž

PREDPROSTOR

KANCELARIJA DIREKTORA

STEPENIŠNI PROSTOR 

TOALET / M

TOALET / Ž

PREDPROSTOR

OSTAVA ZA ČETKE I METLE

TOALET / M

TOALET / Ž

PREDPROSTOR

RECEPCIJA

KANCELARIJA DIREKTORA

STEPENIŠNI PROSTOR 

TOALET / M

TOALET / Ž

PREDPROSTOR

KANCELARIJA DIREKTORA

STEPENIŠNI PROSTOR 

KANCELARIJA DIREKTORA

STEPENIŠNI PROSTOR 

TOALET / M

TOALET / Ž

PREDPROSTOR

TOALET / M

TOALET / Ž

PREDPROSTOR

PROSTOR ZA SEKRETARICU

KANCELARIJA DIREKTORA

KANCELARIJA DIREKTORA

STEPENIŠNI PROSTOR 

TOALET / M

TOALET / Ž

PREDPROSTOR

OSTAVA ZA ČETKE I METLE

OSTAVA ZA ČETKE I METLE

TOALET / M

TOALET / Ž

PREDPROSTOR

PROSTOR ZA SEKRETARICU

KANCELARIJA DIREKTORA

KANCELARIJA DIREKTORA

STEPENIŠNI PROSTOR 

OSTAVA ZA ČETKE I METLE

3.54

3.55

3.56

TOALET / M

TOALET / Ž

PREDPROSTOR

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.7

4.8

4.9

4.6

KANCELARIJA

KANCELARIJA

KANCELARIJA

KANCELARIJA

KANCELARIJA

KANCELARIJA

KANCELARIJA

KANCELARIJA

KANCELARIJA

m²

m²

m²

m`

m`

m`

4.43

2.29

3.63

9.51

7.94

8.33

m² m`6.10 9.68

m²

m²

m²

m`

m`

m`

5.34

22.66

21.85

9.68

18.77

19.40

m² m`3.78 8.55

m²

m²

m²

m`

m`

m`

21.15

3.24

2.71

19.08

7.75

7.42

m² m`3.14 7.53

m²

m²

m²

m`

m`

m`

22.44

20.86

27.50

19.43

18.39

21.68

m² m`37.48 22.57

m²

m²

m²

m`

m`

m`

2.19

5.28

5.45

6.05

9.80

9.80

m² m`2.64 6.55

m²

m²

m²

m`

m`

m`

2.64

11.28

14.21

6.55

13.76

15.96

m² m`2.19 6.05

m²

m²

m²

m`

m`

m`

22.44

3.64

3.78

19.23

8.33

8.55

m² m`32.61 25.09

m²

m²

m²

m`

m`

m`

5.34

2.83

3.63

9.68

7.46

8.33

m² m`2.43 7.72

m²

m²

m²

m`

m`

m`

6.52

20.23

21.96

9.68

21.70

19.44

m² m`3.78 8.55

m²

m²

m²

m`

m`

m`

22.21

4.60

5.34

18.04

8.64

6.64

m² m`32.34 24.46

m²

m²

m`

m`

2.43

133.56

6.50

55.01

m² m`2.24 6.00

m²

m²

m²

m`

m`

m`

217.62

230.99

79.25

74.74

80.78

35.73

m² m`214.51 74.43

m²

m²

m²

m`

m`

m`

761.97

216.79

229.35

276.01

74.32

75.11

m² m`101.26 41.76

3.26a HODNIK m² m`3.96 9.71

4.10 KANCELARIJA m² m`216.34 78.21

cca
cca

UKUPNA NETO POVRŠINA / II SPRAT/ DALJE FAZE - FAZE SPRATOVA 
UKUPNA BRGP POVRŠINA / II SPRAT/ DALJE FAZE - FAZE SPRATOVA  
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DOKUMENTACIJA URBANISTIČKOG PROJEKTA: 

 
 Zahtev Naručioca za izradu urbanističkog projekta 
 Prepis lista nepokretnosti 

 Kopija Plana 
 Potvrda o podzemnim instalacijama 

 Katastarsko-topografski plan 
 Informacija o lokaciji br. 353-179/2017-III-05 od 21.11.2017. 

godine. 

 Tehnički uslovi nadležnih ustanova: 
- Tehnički uslovi za potrebe izrade Urbanističkog projekta, br. 

38/2018 od 27.03.2018. god., izdati od strane JKP "Putevi 

opštine Pećinci"; 
- Uslovi za izradu Urbanističkog projekta br. 953-6888/18-3 

od 27.04.2018. god., izdati od strane JP „Putevi Srbije“; 
- Uslovi za potrebe izrade urbanističkog projekta br. 88.1.1.0.-

D-07.17.-80829-18 od 18.04.2018. god., izdati od strane 

EPS Distribucija, ogranak Elektrodistribucija Ruma, Ruma; 
- Uslovi u pogledu mera zaštite od požara br. 09/30/2 broj 

217-3972/18 od 21.03.2018. izdatog od strane MUP-a 

Republike Srbije, Sektor za vanredne situacije, Odeljenje za 
vanredne situacije u Sremskoj Mitrovici, Odsek za 

preventivnu zaštitu, Sremska Mitrovica; 
- Tehnički uslovi br. 92/18 od 26.04.2018. god. Izdati od 

strane JKP “Vodovod i Kanalizacija Pećinci” Pećinci; 

- Tehnički uslovi br. 132 od 27.03.2018. god. izdati od strane 
JKP “Sava” Pećinci; 

- Tehnički uslovi br. I-202/2018 od 30.03.2018. god. izdati od 
strane BeoGas ad, Beograd; 

- Tehnički uslovi br. A335-116971/1-2018 od 20.03.2018. 

god. izdati od strane “Telekom Srbija” ad Beograd. 
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PEnY6mt1KA CP6111JA- An BOJBOAIIIHA 
OnWTIIIHA nEniiiHL!III 
OnWTIIIHCKA YnPABA 
Op,efbel-be 3a yp6aHIII3aM 
111 IIIMOBIIIHCKO npaeHe noc11oee 
6poj: 353-179/2017-111-05 
AaHa 21.11.2017.rop,IIIHe 
n~nVlH~~vt 

Op,eibel-be 38 yp6aHJ/138M Ill IIIMOBIIIHCKO npaBHe nOC110Be, Ha OCHOBY 411.19. 0,D,11yKe 0 
opraHIII38l...lllljlll onwTIIIHCKe ynpaee («C11. 11111cT onwTIIIHa CpeMa», 6p.3/2016), 411. 53., 
3aKoHa o n11aHIIIpal-by 111 1113rpa,D,I-blll («C11. rnacHIIIK PC»,6p. 72/09, 81/09, 64/10-op,11yKa 
YC, 24/11, 121/12,42/13- O,D,11yKa YC, 50/13-0,D,11yKa YC, 98/2013- O,D,11yKa YC, 132/2014 
111 145/2014), a pewaeajyli111 no 3axTeey nop,HOCIIIOL..Ia 3axTeea KoHCTPYKTop KOHcanT~Hr 
.q.o.o, Ocno6ol]e1-ba10, 6eorpaA 

~HCI>OPMALUIIJY 0 IlOKAU~J~ 
3a KaTacTapclco nap'-'ene 6p. 1806/10, 1806/11, 1806/3 KO 

3a 1113,[1,8881-be 111HcpOpM8l...llllje 0 110K8l...lllljlll 0 MoryliHOCTIIIM8 Ill orpaHJII4el-bJIIM8 
rpap,l-be 38 K8T8CT8pcKe n8p4e11e 6poj, KO WIIIM8HOBL..IIII H8KOH ye111p,8 y nocTojeliy 
n118HCI<Y Ill yp6aHJIICTIII4KY ,D,OKyMeHT8l...lllljy 38 npep,MeTHe nap4ene 1806/"1 0, ·1806/"1 '1, 
1806/3 HaCSJba WIIIM8HOBL..IIII , I<OIICTtlTOB811111 CMO: 

1. MnAHCK~ .QOKYMEHT 

IIIHcpopM8l...llllj8 o 110K8l...lllljfll 1113,D,8je ce Ha ocHoey n118H8 reHep811He pery1184111je 
HaceJba WIIIMaHOBL..IIII ( C11. 11111cT onwTIIIHa CpeMa 6p. 31/15). 

2. UEJl~HE ~ 30HE 

npep,MeTHe n8p4e11e Ha11a3e ce y rpaf]eBIIIHCKOM nop,py4jy HaceJb8 
WIIIM8HOB4111 6110K 6-4-23, y p8p,Hoj 30HIII. 

3. HAMEHA 3EMfb~WTA 

Pa.qHa 30Ha 
Ha nap4e11aMa pap,He 30He Moryli8 je 1113rpap,l-ba o6jeKaTa np111epep,e eeli111x 
K8n84111TeT8 111 TO: 
- 1113rp8,D,I-b8 npOIII3BO,D,HIIIX KOMn11eKC8 CeKyH,D,8pHIIIX Ill Tepl...lllljepHIIIX 
,D,e118THOCTIII rp,e cy CBJ/1 o6jeKTIII npOIII3BO,D,HIII y cpyHK4111jlll TeXH0110WKOr 
nOCTynKa KOjlll ce O,D,BIIIj8 H8 n8pl...le11111 (nOMOliHIII o6jeKTIII Ill OTBOpeHJ/1 npOCTOplll 
cy y cpyHK4111jlll npOIII3BO,D,HIIIX o6jeKaT8). L!e110KynH8 ,D,e118THOCT MOp8 ,[1,8 Ce 
O,D,BIIIj8 H8 B118CTIIITOj n8p4e11111; 
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- Y OBII1M 30HaMa Morylie je ,Qa ce cpopMII1pajy 111 napl...leile cnel...lll1¢w-!HII1X 
HaMeHa 1113 06IlaCTII1 ycnyra, Hnp. HeKII1X HeTII1nll1'·lHII1X ,QeilaTHOCTII1, Maile 
npii1Bpe,Qe, 6eH3111HCKII1X CTaHII1l...la, 11111111 3a 1113rpa,QI-by XOTeilCKII1X Kanal...III1TeTa, 
npe cBera nocnoBHII1X xoTena ca noTpe6HII1M BpcTaMa npocTop111ja 
npon111caH111M 3a O.Qpel']eHe KaTerop111je xoTena. 
Y pa,QHII1M 30HaMa Il0l...III1Palie Ce o6jeKTII1 3a P,eilaTHOCTII1 KOje 3aXTeBajy Belie 

npoCTOpe 111 KOje HeraTII1BHO YTII1LIY Ha OKOI1111Hy: npii1Bpe,QH111, CKI1a,Q111WHII1, 
ycny>KHII1 111 CI1111L!HII1 o6jeKTII1. 0BII1 KOMnileKCII1 lie ce peai111130BaTII1 Ha OCHOBy 
nnaHoBa p,eTaJbHe perynal...lll1je yKOI1111KO napl...lene npe,QB111l']eHe 3a 1113rpa.QI-by 
.Q111peKTHO He 1113Ila3e Ha jaBHII1 nyT 11111111 aKo je nnaHOM reHepanHe perynal...lll1je 
npe.QB111l']eHo ,Qa ce ,Qeo napl...leile aHra>KYje 3a jaBHO 3eMJbii1WTe. Y HeKII1M 
,QeilOBII1Ma pa,QHe 30He Mory ce peai111130BaTII1 111 yp6aHII1CTII1L!KII1M npojeKTII1Ma 
yp6aHII1CTII1L!KO - apxii1TeKTOHCKe pa3pa,Qe y3 1113pa.Qy CTY.Q111je npol...leHe YTII1l...laja 
Ha >KII1BOTHY cpe.QII1HY 3a noTeHL..1111janHe 3aral']111Bal.!e no,Q ycnoBOM ,Qa napl...leile 
3a.QOBOJbaBajy cBe ycnoBe npe,QB111l']eHe npaBII1Ilii1Ma rpal']e!-ba a npBeHCTBeHo 
,Qa 111Majy npii1CTyn Ha jaBHII1 nyT ,QOBOJbHe Wll1p111He. 
Ha ocHoBy nnaHa reHepanHe perynaL1111je KOA nocTojelill1x KOMnneKca Morylia 
je 1113rpap,l-ba, p,orpa,QI-ba 111 peKOHCTPYKL..III1ja y cpyHKL..1111jll1 OCHOBHe HaMeHe 111 TO 
Kao 3aBpweTaK 3anoL~eTII1X l...lei1111Ha. 
Ko.Q npoMeHe HaMeHe nocTojeli111x KOMnneKca (TexHonowKor npol...leca) 
o6aBe3Ha je 1113pa.Qa yp6aHII1CTII1L!Kor npojeKTa. 

4. YCilOBl-1 nAPUEI1AUl-1JE l-1 nPEnAPUEI1AUl-1JE 

YcnoBM aa <jlopMMpatbe rpal)eBMHCKe nap~ene y paAHOj aoHM 
HajMal-ba noBpWII1Ha rpal']eBII1HCKe napl...leile je 3000m2, MII1HII1ManHa w111p111Ha 
30,0m, 3a Belie napl...lene HajMal-ba w111p111Ha YI1111L!Hor cppoHTa 1113HOCII1 50,0m. 

--
a npep,MeTHe napl...leile Heonxo,QHO je ypap,II1TII1 npojeKaT napl...leilal...l111je 111 
penapl...leilal...lll1je KaKO 6111 ce O,QBOjll10 ,QeO napl...leila 3a CeBepHy TeXHII1L!Ky 
ao6paliajHII1LIY· 

5. nPABl-1IlA rPA"DEibA 

.Q03BOibeHa cnpaTHOCT M BMCII!Ha o6jeKaTa y paAHOj 30HIII 
HajBelia cnpaTHOCT o6jeKaTa nocnoBal-ba, O.QHOCHO a,QMII1HII1CTpal...lll1je je n+s 
(npll13eMJbe + neT cnpaToBa). 
HajBelia cnpaTHOCT npoii13BO.QH111X 111 noMoliHII1X o6jeKaTa je n (npll13eMJbe ca 
ra11ep111j0M, 6e3 no,QpyMa), 1113y3eTHO n+1 (npll13eMJbe 111 cnpaT), O,QHOCHO y 
CKI1a.Qy ca noTpe6aMa TexHonorll1je. 
KoTa no,Qa np1113eMJba 3a npo1113BO,QHe o6jeKTe Ha napl...lei1111 cy HajMal-be 0,20m 
O,Q KOTe P,BOp111WTa OP,HOCHO y 3aBII1CHOCTII1 O,Q TeXHOilOWKO-TeXHII1L!KII1X 3aXTeBa 
HPOII13BO.QI-be. 

MaKCII!ManHM IIIHAeKCIII aayaeToCTIII 
3a napl...leile ycny>KHe 111 Tepl...lll1japHe ,QeilaTHOCTII1 Bei1111Llii1He 3000M2 111 pa.QHe 
KOMnileKCe Bei1111L!II1He ,QO 5ha 111HP,eKC 3ay3eTOCTII1 1113HOCII1 75%, 
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3a pap,He KOMnneKCe noBpWVIHe 5,0-10ha VIH,D,eKC 3ay3eTOCTVI V13HOCVI 
HajBVIWe 60%, 
3a pap,He KOMnneKCe nospWVIHe Belie O,D, 1 Oha VIH,D,eKC 3ay3eTOCTVI VI3HOCVI 
HajBVIWe 50% 

YcnOBM 33 M3rp3.QtbY .QpyrMX o6jeK3T3 H3 MCTOj rp31']eBMHCKOj n3p~enM y 

p3.QHMM 30H3M3 

Ao3BOibasa ce Vl3rpap,l-ba p,pyror o6jeKTa Ha nap4enV1 npareliVIX, noMoliHVIX, 
KOMyHanHVIX, VIHcppaCTPYKTYPHVIX (pa3He OCTaBe, CKna,D,VIWTa CVIpOBVIHa VlnVI 
fOTOBVIX npOV13BO,D,a, anaTa VI en. KOjVI 3aje,D,HO ca npBVIM o6jeKTVIMa 
npep,CTaBibajy jep,Hy cpyHKL\VIOHanHy 1..\enVIHY) y3 VICTVI CTeneH 3ayaeTOCTVI. 
Ao3BOibasa ce Vl3rpap,l-ba craM6eHor o6jeKTa 3a cMewraj p,oMapa. 
YcnoBM n3pKMp3tb3 

3a csaKY rpal)eBVIHCKY nap4eny y OKBVIPY pap,He 30He Mopa ce o6e36ep,VITVI 
KOnCKVI VI newaYKVI npV1na3. KonCKVI npVIna3 nap4enV1 je WVIpVIHe HajMal-be 4,0m, 
a HajMal-bVI yHyrpaWI-bVI pap,VIjyc KpVIBVIHe je 7,0m. newaYKVI npV~cryn je 
WVIpVIHe HajMal-be 1 ,5m. 3a napKVIpal-be B03VIna 3a concrseHe norpe6e y 
OKBVIPY rpal)eaVIHCKe nap4ene Mopa ce o6e36ep,VITVI napKVIHr npocrop (3a 
nyTHVIYKO B03VIno HajMal-be 2,5 X 5,0m a 3a repeTHO B03VIno HajMal-be 3,0 X 
6,Qm, O,D,HOCHO y 3aBVICHOC"I VI O,D, BE:nVIYVIHe B03VIna). 
YcnoeM 33 orp31']MB3tbe KOMnneKC3 
rpal)eBVIHCKe nap4ene Ha KOjVIMa ce Hana3e VIH,D,YCTpVIjCKVI o6jeKTVI MOry ce 
orpaf)VIBaTVI 3VI,D,aHOM VlnVI TpaHcnapeTHOM orpap,OM BVICVIHe ,D,O 2,20m. 
ApxMTeKTOHCKM ycnoeM 

06jeKTVI MOpajy 6VITVI npojeKTOBaHVI 3a KOHKpeTHe HaMeHe, Y3 npVIMeHy 
Ba>KeliVJX CTaHp,app,a, HOpMaTVIBa, nponVICa, y nVIKOBHO-eCTeTCKOM V13pa3y 
npVIMepeHVI cpep,VIHVI Haceiba WV~MaHOBL\VI, anVI VI 3axresVIMa Koje nocrasiba 
caspeMeHa apXVITeKTYpa, caspeMeH HaYVIH >KVIBOTa, CTaHOBal-ba VI pap,a. 
npOV13BOAHVI VI nOCJlOBHVI o6jeKTVI ce VI3BOAe OA caspeMeHVIX VI KBallVITeTHVIX 
MaTepvrjaJla aTeCTVIpaHVIX, npOnVICaHe HOCVIBOCTVI, OTnOpHOCTVI VI 6e3 HeraTVIBHVIX 
Aejcrasa. Ha npOV13BO,D,HVIM o6jeKTVIMa KpOBHVI noKpVIBaY MO>Ke 6VITVI ca ManVIM 
na,D,OBVIMa {nVIM VI en. noKpVIBaYVI) a MOryli je VI paBaH KpOB. 

6. nOJ10>KAJ 015JEKTA HA nAPUEJll/1, PErYJ1AUli!OHA l/1 rPA"DEBli!HCKA 
Jlli!Hli!JA 

nol..\VIpal-be o6jeKaTa y pa,D,HVIM 30HaMa lie 3aBVICVITVI O,D, ycnOCTaBibeHe 
cpyHKL\VIOHane weMe VI rexHonowKor nocrynKa. 3a cno>KeHe HaMeHe Ha 
nap4enaMa, peryna4V1ja lie ce yrsp,D,VITVI Kpo3 V13pap,y nnaHa pa3pap,e VlnVI 
YnP-a yp6aHVICTVIYKo apxV~TeKTOHCKor pewel-ba. 
npep,l-ba ( cesepHa) rpal)eaVIHCKa nVIHVIja npeMa ayronyry E-70 noMepeHa je 
80M O,D, jy>KHe VIBVIL\e nyTHOf nojaca, O,D,HOCHO 40M O,D, ycnOCTaBibeHe jy>KHe 
perynal..\VIOHe nVIHVIje jasHor npocropa y3 rpacy ayronyra y KojeM cy CMewreHVI 
3aWTVITHO 3eneHVInO VI ra6apVIT TeXHVIYKe cao6paliajHVIL\e. To je VICTOBpeMeHO 
VI nVIHVIja Henocpep,Hor p,ejcrsa E-70. 
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6o4He rpaf]eBI!1HCKe 111!1HI!1je O,D,MI!14Y ce 3a 5,0m op, cycep,HI!1X rpaHI!1L\a 
napl..\ene. lpaf]eBI!1HCKa 111!1HI!1ja ce nocrasiba Ha yp,aibeHocrl!1 o,o, HajMal-be 
8,0m o,o, KpyHe KaHana. 

7. YCflOBIII nPIIIKibYlfEtbA HA IIIHC!>PACTPYKTYPY 

Ycnos111 np1!1Kiby4el-ba lie ce ,o,eqmHI!1carl!1 Kpo3 rexHI!14Ke ycnose 111 
carnaCHOCTI!1 1!1MaOL\a jaBHI!1X OBJlaWliel-ba. 

8. nO.QAUIII 0 nAPL(Eflllllll nAPL(EflAL(IIIJIII 

KaracrapcKe napl..\elle 1806/10 111 1806/11 K. 0. W1!1MaHOBL\1!1 rpaHI!14e ce ca 
6yp,yliOM TeXHI!14KOM cao6paliajHI!1L\OM Ha cesepy 1!1 Me111!10pal..\1!10HI!1M KaHaJlOM 
Ha jyry ( Kn 3331 ) Kao 111 ca napL\enaMa 1806/9 111 1806/12. KaracrapcKa 
napl..\ella 1806/3 Hana31!1 ce y OKBII1PY 3aWTI!1THor nojaca y3 ayronyr E-70. 

9. IIIH}f{EtbEPCKO - rEOflOWKIII YCflOBIII 

W1!1MaHOBL\111, Kao 111 41!1rasa onwr111Ha neliii1HL\1!1, np111na,o,a 30HI!1 ca yMepeHI!1M 
creneHOM cei!13MI!14HOCTI!1 o,o, 7°MCL,t re je norpe6Ho cse o6jeKTe npopa4yHaTI!1 
Ha ornopHocr o,o, noMeHyror creneHa cei!13MI!14HOCTI!1. 

10 . .QAibA YP6AHIIICTIIIlfKA PA3PA.QA 

floKa~Hje aa Koje ce o6aseaHo paAH yp6aHHCTH'·IKH npojeKaT 
Yp6aHI!1CTI!14KI!1 npojeKaT lie ce 1!13paf]1!1sarl!1 3a noKaL\1!1je Koje 1!1Majy 
,o,ecp1!1HI!1CaHy perynal..\1!1jy, a11111 KOji!1Ma je ycne,o, nnaH1!1paHe cno>KeHe HaMeHe 
11111111 seni!141!1He o6jeKTa, KOMnneKca 111 napl..\ene norpe6Ho yrspp,1!1TI!1 noce6Ha 
npas11111a 3a ypef]el-be 111 1!13rpap,l-by Ha napl..\e11111: 
- 3a npojeKTe ca nl!1cre I 1!1 II Ype,o,6e 0 op,pef]1!1Bal-by aKTI!1BHOCTI!1 41!1je 
o6asibal-be yr1114e Ha >KI!1BOTHY cpep,1!1Hy; 
- 3a o6jeKTe Ha 41!1jy carnaCHOCT Ha TeXHI!14KY ,D,OeyMeHTaL\1!1jy y nornep,y Mepa 
3awr111re op, no>Kapa ,o,aje no,o,py4Ha jep,1!1HI!1L\a opraHa Hap,ne>KHOr 
M1!1HI!1CTapcrsa; 
- 3a noKaL\1!1je 3a Koje je norpe6Ha carnacHocr Jn ,EneKTpoMpe>Ka Cp6111je"; 
- 3a o6jeKTe 41!1ja cy npasl!1na ypef]el-ba 111 rpaf]el-ba npon111caHa ,o,pyr111M 
nponi!1CI!1Ma 111 craH,o,app,1!1Ma (o6jeKTI!1 COL\1!1janHe 3awr111re, o6jeKTI!1 
o6pa3osal-ba 111 ,o,p.); 
- 3a noKaL\111je 3a Koje je Heonxop,Ha carnacHocr 3aso,o,a 3a 3awr111ry cnoMeHI!1Ka 
Kynrype CpeMcKa M1!1rpoBII1L\a; 
- 38 110K8L\1!1je 3a Koje je Heonxop,Ha carnacHocr noKpaji!1HCI<Or 3aeo,o,a 3a 
3aWTII1TY 

11. OrPAHIIIlfEtbA 

4 



'. 

Y pa,o,H~M 30HaMa H~je p,o3BOibeHa ~3rpap,l-ba o6jeKara 3a ,o,enoHoBal-be 
onacHor orna,o,a H~T~ 6~110 KaKsa ,o,pyra ,o,e11arHOCT Koja y ce6~ cap,p>K~ 
onacaH orna,o,. 
1113rpap,l-bOM Hosor o6jeKra He cMe ce Ha 6~110 Koj~ Ha4~H yrpo3~T~ cycep,H~ 
o6jeKT~ Ha cycep,H~M nap4e11aMa ( y CT8TW·IKOM CM~C11Y ~ no n~Tal-by HaMeHa 
Koje ,o,e11yjy yrpo>Kasajylie Ha nocrojelie o6jeKre ). 
Y pap,H~M 30HaMa He Mory 6~T~ 3acrynibeHe p,e11aTHOCT~ Koje spwe 3araf]el-be 
>K~BOTHe cpe,o,~He ( r11a, sa3p,yxa, so,o,e ). 
HeonxoAH3 je M3P3A3 npojeKT3 n3pl...\efl31...\Mje M npen3pl...\9fl31...\Mje K3KO 6M 
ce OABOjMo Aeo n3pl...\en3 33 ceeepHy rexHw-tKy c3o6p31'13jHML\Y· 

H3noMeH3: 
083 MHcpOpM31...\Mj3 0 flOK31...\MjM HMje OCHOB 33 M3A3B31-be rp31jeBMHCKe 
A03eone. 

Y np~11orv .aocrasibaMo: 

1. rpacp~4K~ np~110r: 111380,0, ~3 n11aHa reHepa11He pery11a4~je HaCeiba 
W~MaHOBL..I~ - n11aH~paHa HaMeHa nospw~Ha y rpaH~L..IaMa n11aHcKor 
no,o,py4ja 

06paf]~sa4: 

;/1~4=- /dMtUO~ 
k11eHa lllrl-baros~li. ,o,~a 
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np111nor1 
6poj: 353-179/2017-111-05 IIIHCDOPMAUIIIJA 0 IlOKAUIIIJIII- HAMEHA nOBPWIIIHA 

noAHOCMilal..\ 3axTeea: KOHCTPYKTOP KOHCaJlTMHr, 5eorpaA, 0CJ1o6ol']etba 10 
JloKal..\lllja: rpaf]eBMHCKO nOAPYl.lje HaCelba WMMaHOBI..\M, paAHa 30Ha 
K.O./KaT.napl..\ella: K.O. WMMaHOBI..\M , K.n. 6p. 1806/10, 1806/11, 18065/'3 K.O WMMaHOBI..\M 
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CTAHoeAH:.E: 

c=:::::J nOPOD,M'1HO CTAHO&Att.E: 

c=:::::J 6KUIEflOPOJU4'1HO CTAHO!lAH.E 

c=:J lrt.I£W091fTO CTAHO~ 

UEHTPAIIHE AKH18HOCTU: 

c=:::::J :iOHAUEHTPA 

PA,!lHE AJ..'T"HHOCnt 

c=:J P,IJ1K.l30HA CA OOPOAII'IHitt.C 
CTAHOSAMoEM 

lllliiiiiiDllii P,.t,D.HAJOHA 

l&:\ ><\:'1 KHHEMATOfli,\QCkA AEJIATHOCT 

ITIJJJ PAAHE :lOHE VATJJIY 

KOMYHAJlHE nOOPWUHE: 

~ lOHA BOA03AXIUoTA 

1:-:.;.;.;.;1 rPOli\E 

c=:J >1109 

~£1lEH~no It P£KPEAI..t"JA: 

mmmm COOPTCXO P~E'-LIIl011A~ 

~ AAPKO&CKE ~ IXTAIIE IDEHE 00 

~ :JAWnlTHO lE/lEHH.IIO 

~ CAt!KTAPHf 30HE OKO llOAOlAk& 

c=:J lOHA :v..wrt.n'EAYT011YTA 

OCT AilE OOQPWiiH£: 

c=:J 3At!.lll4THE 10HE OleO AMEXOIK 
I 'lOHE k.OKTPOJIHCAHE rPA.Il:H>E 



Investitor:  “KONSTRUKTOR LOGISTICS PARK” doo, Rakovica, Beograd 

Projekat: urbanistički projekat br. U-06/18 
Kat. parcela broj 1806/14 i 1806/16 K.O. Šimanovci 

„DOMUS CONSTRUCTION“ doo ● Banović Strahinje 45 ● Inđija 
tel/faks: 022/552-666 ● mob: 062/311-355 

                                        www.domus.rs ● e-mail: office@domus.rs                                   35 

 

 
 

Tehnički uslovi nadležnih ustanova: 
 
- Tehnički uslovi za potrebe izrade Urbanističkog projekta, br. 

38/2018 od 27.03.2018. god., izdati od strane JKP "Putevi 
opštine Pećinci"; 

- Uslovi za izradu Urbanističkog projekta br. 953-6888/18-3 
od 27.04.2018. god., izdati od strane JP „Putevi Srbije“; 

- Uslovi za potrebe izrade urbanističkog projekta br. 88.1.1.0.-

D-07.17.-80829-18 od 18.04.2018. god., izdati od strane 
EPS Distribucija, ogranak Elektrodistribucija Ruma, Ruma; 

- Uslovi u pogledu mera zaštite od požara br. 09/30/2 broj 

217-3972/18 od 21.03.2018. izdatog od strane MUP-a 
Republike Srbije, Sektor za vanredne situacije, Odeljenje za 

vanredne situacije u Sremskoj Mitrovici, Odsek za 
preventivnu zaštitu, Sremska Mitrovica; 

- Tehnički uslovi br. 92/18 od 26.04.2018. god. Izdati od 

strane JKP “Vodovod i Kanalizacija Pećinci” Pećinci; 
- Tehnički uslovi br. 132 od 27.03.2018. god. izdati od strane 

JKP “Sava” Pećinci; 

- Tehnički uslovi br. I-202/2018 od 30.03.2018. god. izdati od 
strane BeoGas ad, Beograd; 

Tehnički uslovi br. A335-116971/1-2018 od 20.03.2018. 
god. izdati od strane “Telekom Srbija” ad Beograd. 
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